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УКРАЇНА

КАХОВСЬКА  МІСЬКА  РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ  ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

 59  сесії  Y скликання

Від  23.12.2009  № 951/59

м.Каховка

Про затвердження міської цільової 
соціально-економічної програми

будівництва (придбання) доступного житла

на 2010-2017 роки


В зв'язку з затвердженням постановою Кабінету Міністрів України від 11.11.2009 № 1249  Державної цільової соціально-економічної програми будівництва (придбання)    доступного житла на 2010-2017 роки , прийняттям на державному рівні законодавчих актів стосовно вирішення проблеми забезпечення громадян України житлом, керуючись п.22 частини першої ст. . 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», сесія міської ради


           ВИРІШИЛА :

              1. Затвердити міську цільову соціально-економічну програму  будівництва (придбання) доступного житла на 2010-2017 роки (додається).

               2. Міськвиконкому  забезпечити виконання заходів по реалізації Програми.


 3. Рішення сесії міської ради від 26.12.2007 № 431∕29 «Про затвердження міської програми «Будівництво житла для малозабезпечених верст населення « на період 2008-2012 років вважати таким, що втратило чинність.


4. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань економічної реформи, промисловості, будівництва, торгівлі та розвитку підприємництва (Коняєв В.І.)
Міський голова                                                                    О.П.Карасевич

[image: image2.emf]     Затверджено                  рішенням сесії міської  ради                                                 від  23.12.2009 р .  №  951/59                                                                                                                                Міська  цільова  соціально - економічна                     програма будівництва   (придбання ) доступного житла                на 2010 -  2017 роки                                                                       1 .ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ.                                                                Цільова соціально - економічна   програ ма  будівництва (придбання)  доступного житла на 2010 - 2017 роки  враховує положення  міської п рограми  «Будівництво житла для малозабезпечених верств  населення»  на період 2008 - 2012  роки,   затвердженої рі ше нням  сесії Каховської міської ради 26.12.2007  року № 432 /29  та розроблена на виконання:              -   У каз у  Президента України від 8 листопада 2007 року №   1077/2007 «Про   заходи щодо будівництва доступного житла в Україні та поліпшення  забезпечення  громадян житлом » ;                -   З акон у  України від 18 грудня 2008 р оку №   692 - VI   «Про в н есення змін  до деяких законодавчих актів України щодо вдосконалення фінансових  механізмів здійснення інвестицій у будівництві житла» .               -   З акон у  України від 25 грудня 2008 року №   800  – VI  «Про запобігання  впливу світової фінанс ової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового  будівництва» ;     -  Держаної цільової соціально  –  економічної програми будівництва  (придбання) доступного житла на 2010 - 2017 роки.                                   2.СТАН ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ЖИТЛОМ МЕШКАНЦІВ МІСТА .           Станом на 1  грудня  2009 ро ку  на квартирному обліку за місцем проживання  при Каховському міськвиконкомі перебуває  852  сім 'ї ,     у тому числі :   громадяни , які користуються правом першочергового одержання житла  –  278  сім ей  ;  громадяни, які перебувають  в загальній черзі  -  521 сім'я  та  громадяни,  які користуються правом позачергового одержання житла  –  53 сім′ї; громадяни,  які перебувають   Ведеться робота по обліку тих,  що беруть участь у вирішенні  питання забезпечення доступним житлом - мають пра во і мают ь змогу .                                                                                3.  МЕТА ТА НАПРЯМИ РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОГРАМИ.                  Метою Програми    є   з а безпечення  житлом  мешканців міста, що  потребують поліпшення житлових умов від повідно до законодавства,   ш ляхом 


         Метою Програми   є  забезпечення житлом мешканців міста, що потребують поліпшення житлових умов відповідно до законодавства, шляхом удосконалення фінансово-інвестиційного  механізму державної підтримки будівництва (придбання) доступного житла.

         Програма забезпечує зняття соціальної напруги громадян в житловому питанні. Виконання Програми має і економічне значення-забезпечує залучення коштів як державних так і коштів населення в  будівельну галузь, що матиме позитивні наслідки для багатьох галузей  міста, створенню додаткових робочих місць.

         Основні напрямки Програми:

         - удосконалення нормативно-правової бази, що створює умови громадянам для вирішення проблеми забезпечення житлом;

         - постійний моніторинг реєстру громадян, які потребують поліпшення житлових умов, відпрацювання механізмів їх залучення до активного вирішення питань забезпечення житлом, взаємодії з владою, відновлення довіри як гарантії виконання програми;

           - будівництво 4-х поверхових будинків доступного житла по технологіях, що забезпечують питання енергозбереження, зниження собівартості;

             - реалізація пілотного проекту індивідуальних будинків (котеджних містечок) з метою відпрацювання обласної Концепції розвитку будівництва мікрорайонів індивідуальної котеджної забудови (малоповерхове доступне житло) ;

          - постійне вдосконалення і розширення прозорих схем фінансування.

            4. ОБГРУНТУВАННЯ ШЛЯХІВ І ЗАСОБІВ РЕАЛІЗАЦІЇ ЗАХОДІВ ПО                      

                 ВИКОНАННЮ ПРОГРАМИ.                       

          Доступність житла забезпечується наступними заходами:

         4.1.Визначення замовника.

          З метою забезпечення соціальної спрямованості будівництва доступного житла єдиним замовником визначається виконавчий комітет Каховської міської ради , при якому  на черзі отримання житла перебувають громадяни міста.

          Замовнику безоплатно виділяються земельні ділянки з розвиненою інфраструктурою під будівництво доступного житла.

          Замовником забезпечується прозора схема пріоритетного одержання дозвільних і погоджувальних документів, виключення корупційних схем при цьому.

          При залученні для будівництва будівельних організацій пріоритет надається підряднику, що забезпечує реальне і суттєве зниження собівартості, максимальні темпи будівництва з урахуванням новітніх енергозберігаючих технологій.

          4.2.Створення реєстру громадян.

          Згідно з чергою громадян на поліпшення житлових умов Замовником створюється єдиний реєстр громадян на участь у отриманні доступного житла. По кожному громадянину, якого внесено в реєстр, складається свідоцтво на право одержання державної допомоги.

    Проводиться постійний моніторинг списків громадян.

          4.3.Інвентаризація земельних ділянок.

          Проводиться інвентаризація земельних ділянок з розвиненою інфраструктурою. Під час планування територій міста Каховки передбачається резервування земельних ділянок із забезпеченням їх  інженерними мережами. Виділення земельних ділянок передбачається як для будівництва 4-х поверхових будинків, так і для реалізації пілотного проекту -котеджне містечко на 40 будинків. Після введення в експлуатацію будинків і котеджних містечок земельні ділянки передаються об′ єднанням співвласників будинків.

           4.4.Розвиток інфраструктури.

           При будівництві доступного житла передбачається виділення земельних ділянок з розвиненою інфраструктурою. При її відсутності розвиток інфраструктури виконується  за кошти міського бюджету так і з залученням інвесторів.

            4.5.Спрощення процедури одержання дозвільно-погоджувальної документації.

            Одним із чинників зниження вартості будівництва житла є додержання і скорочення нормативних строків будівництва, особливо при одержанні дозвільних і погоджувальних документів. Програмою передбачається спрощення процедури оформлення дозвільних і погоджувальних документів органами державного нагляду, органами державної влади всіх рівней і на всіх етапах будівництва. При цьому враховується пріоритетність на одержання документів, а також враховуються законодавчі акти стосовно корупційних дій.

             4.6.Створення  проектів житлового будівництва

             Проекти доступного житла повинні відповідати мінімально доступному комфорту проживання, відповідати всім санітарно - гігієнічним та архітектурно-технологічним рішенням з метою максимального скорочення собівартості будівництва. Для будівництва 4-х поверхових будинків доступного житла будуть враховані напрацювання при реалізації пілотного проекту будівництва по проспекту Будівельників 18.

               При проектуванні забудови пілотного проекту котеджного містечка застосовуються найбільш ефективні проекти, що забезпечують умови додержання ціни, терміни будівництва, енергозбереження.

              4.7.Відпрацювання нових технологій при будівництві .

              Передбачається впровадження при будівництві  новітніх технологій, використання швидкозбірних конструкцій будинків, застосування вітчизняних місцевих виробів, сировини, виключення із застосування енергоємких механізмів, залучення до роботи будівельних організацій не обтяжених адміністративно-господарчими витратами.

                 4.8 Розвиток бази будівельної індустрії .
                 Передбачається розвиток будіндустрії в напрямі виробництва ефективних виробів і матеріалів з використання місцевої сировини.

                  З цією метою планується побудувати в місті мінізавод по виготовленню пінополістирольних тепло- звукоізоляційних плит, які використовуються при будівництві котеджів. 
                4.9.Енергозбереження.

                 Питання енергозбереження є одним із основних напрямів Програми.

Заходи енергозбереження розробляються на всіх етапах – проектування, будівництво, експлуатація. Передбачається застосування при будівництві технології «теплий дім», застосування альтернативних джерел енергоносіїв, застосування систем обліку та регулювання  насамперед під індивідуальні потреби  при експлуатації.

             4.10.Відпрацювання прозорих схем залучення коштів населення,  розвиток іпотечного кредитування.                             

                 Для залучення коштів населення Замовником разом з уповноваженим банком створюються фонди фінансування, які не є юридичними особами і призначені для залучення коштів населення, контролю за їх цільовим використанням.

                 Крім цього, уповноважений банк може надавати громадянам, які приймають участь у будівництві , іпотечні кредити.

                 Другим напрямком залучення коштів населення є створення  обслуговуючих житлово-будівельних кооперативів. Кооперативи є неприбутковими організаціями і виконують функції Забудовника-залучення коштів членів кооперативу для будівництва і контроль за їх цільовим використанням . Цей напрямок за умови виконання міськвиконкомом Каховської міської ради  функцій Замовника забезпечує найбільш прозору і захищену схему залучення коштів населення при будівництві доступного житла.   

                 4.11. Експлуатація збудованого житла.
                 Одним із чинників соціального захисту населення є надання гарантованих доступних комунальних послуг. З цією метою Програмою передбачається ряд заходів, що відповідають напряму реформ, що проводиться державою в сфері житлового-комунального господарства, а саме:

                - після введення в експлуатацію будинку (або комплексу) створення об’єднання   співвласників будинку є обов’язковим. Йому передається на баланс будинок. 

                Об' єднання укладає договори з   надання послуг, відпрацьовує механізм управління;

              - технічне оснащення будинку забезпечується обладнанням систем обліку, а також системами регулювання енергоносіїв під індивідуальні потреби.

               Вся система експлуатації будинку формується на основі ринкових відносин і забезпечує гарантоване надання комунальних послуг мешканцям будинків.
               4.12.Реалізація пілотних проектів

               З метою відпрацювання усіх умов при будівництві житла ,визначення пріоритетності будівництва в напрямі індивідуальної забудови виконується пілотний проект проектування і будівництва котеджного містечка на 40 будинків.
                При цьому відпрацьовуються:

                - нормативно - правове забезпечення при будівництві житла з урахуванням оптимальних архітектурно-планувальних рішень та санітарно-гігієнічних норм;

                - розробляється механізм ціноутворення;

                -розробляються умови експлуатації як індивідуальних будинків так і котеджного містечка .

                Будівництво котеджного містечка створює єдину містобудівну одиницю, що забезпечує більш високий рівень проживання, зростання рівня життя мешканців міста до рівня європейських стандартів.

                  5. ФІНАНСОВЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ПРОГРАМИ.

                Фінансування Програми здійснюється шляхом спільного фінансування за рахунок коштів населення та коштів державного або міського бюджету.

                70% вартості сплачують громадяни як власними коштами так і з залученням кредитів.

                 30% вартості сплачує держава  як державна підтримка за кошти державного або міського бюджету.

                Право державної підтримки надається громадянам при наявності свідоцтва на право отримання державної допомоги і внесенні в єдиний реєстр. При цьому визначається , що   середньомісячний сукупний дохід разом з членами їх сімей з розрахунку на одну особу не перевищує за даними Держкомстату чотирикратного розміру середньомісячної заробітної плати в регіоні.

             Державна підтримка надається з розрахунку не більше як 21 кв.метр загальної площі на одну особу та додатково  10,5 кв. метра на сім’ю.

            Також державна підтримка передбачається за рахунок виплати премій громадянам-членам житлово-будівельних кооперативів, які забезпечили виплату перших внесків.

             Державна підтримка передбачається  в наданні  пільгових іпотечних кредитів.

             Вартість будівництва визначається згідно з затвердженою проектно-кошторисною документацією і не повинна перевищувати вартості одного кв.метра загальної площі по регіону, затвердженої Мінрегіонбудом.

                             6.ОБСЯГИ БУДІВНИЦТВА.

	№п
	                    обсяги                     
	Всього
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017

	1.
	Загальна кількість сімей 

в черзі на отримання житла
	852
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Кількість сімей на доступне житло:

                    -багатоповерхове  сімей

                     - котеджи          сімей
	  200

  160

      40 
	40

 40

  -
	 40

 40

  -
	 20

  -

  20
	20

   -

20
	 20

   20

    -
	 20

   20

   - 
	 20

  20

   -
	 20

   20

    -

	3.
	Загальна площа збудованого  житла

                                    тис. кв. м.
	10
	2
	2
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	4.
	Вартість будівництва загальна млн..грн

(при вартості 4000 грн/кв.м.)
	40
	8
	8
	4
	4
	4
	4
	4
	4

	5.
	Залучення коштів населення  млн..грн.
	28,0
	5,6
	5,6
	2,8
	2,8
	2,8
	2,8
	2,8
	2,8

	6.
	Державна допомога млн..грн.
	12,0
	2,4
	2,4
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2


              7. ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОГРАМИ.

              При виконанні Програми забезпечується відпрацювання всіх нормативно-правових механізмів при будівництві і експлуатації житла.

             Створюються сприятливі умови  для придбання житла  населенням, що у поєднанні з державною допомогою зробить його доступним. Це дасть змогу до кінця 2017 року забезпечити житлом 200 сімей ( 30 % від черги).

              Крім соціальної спрямованості виконання Програми дасть змогу залучити в економіку міста  40,0 млн. грн., із них 28,0 млн. грн. кошти населення, 12,0 млн. грн - бюджетні кошти., що забезпечить створення робочих місць насамперед в будівельній галузі.

         8. ОРГАНІЗАЦІЙНЕ  ТА ІНФОРМАЦІЙНЕ  ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 

           Реалізація програмних положень здійснюється виконавчим комітетом   Каховської міської ради з залученням громадськості. 

           Органи місцевого самоврядування сприяють постійному  забезпеченню інформацією населення про стан вирішення проблеми забезпечення житлом громадян та залучають організації, які виконують консультативно-правові послуги при забезпеченні громадян доступним житлом з адресною державною підтримкою.

             Координацію роботи по виконанню програми здійснює відділ  містобудування та архітектури міської ради.                     
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