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1. Загальні положення

         1.1. Правила забудови міста Каховки (далі - Правила) розроблені відповідно до Конституції України, Законів України „Про місцеве самоврядування в Україні”,  „Про основи містобудування”, „Про планування і забудову територій”, „Про архітектурну діяльність”, „Про пожежну безпеку”, „Про забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення”, „Про охорону навколишнього природного середовища”, „Про екологічну експертизу”, „Про відповідальність підприємств, їх об'єднань, установ та організацій за порушення у сфері містобудування”, „Про охорону культурної спадщини”, Земельного кодексу України, Типових регіональних правил забудови, інших нормативно-правових актів, державних норм і правил.


Правила - це нормативно-правовий акт, яким встановлюється порядок планування і забудови та іншого використання територій, окремих земельних ділянок, а також перелік усіх допустимих умов і обмежень забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок у межах зон, визначених планом зонування, спрямований на забезпечення сталого розвитку міста з врахуванням змін, передбачених законодавством України.


Правила є обов'язковими для виконання всіма розташованими на території міста Каховки органами виконавчої влади, об'єднаннями громадян, підприємствами, установами та організаціями, фізичними особами-підприємцями, посадовими особами, а також громадянами, які постійно або тимчасово проживають на території міста Каховки при здійсненні ними містобудівної діяльності.

        1.2.  Головною метою запровадження Правил є забезпечення ефективної реалізації Генерального плану м. Каховки, раціонального використання території, створення повноцінного та безпечного для здоров'я середовища, вирішення архітектурно-містобудівних завдань по комплексній забудові міста, стимулювання інвестиційної діяльності фізичних та юридичних осіб, урахування законних державних, громадських та приватних інтересів під час проведення містобудівної діяльності.

        1.3. Основними завданнями Правил є встановлення: 

- порядку планування, забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок; 

- основних вимог та обмежень щодо забудови та іншого використання територій; 

- порядку отримання містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки об'єктів містобудування, вихідних даних на їх проектування; 

- порядку розроблення, погодження, експертизи і затвердження проектної документації; 

- основних вимог щодо виконання будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів; 

- проектування та будівництва приватних житлових будинків садибного типу, лінійних споруд; 

- реконструкції та капітального ремонту об'єктів, перепланування жилих квартир та нежилих приміщень; 

- розміщення тимчасових споруд для обслуговування населення; 

- розміщення тимчасових споруд для об'єктів зовнішньої реклами; 

- вирішення інших питань містобудівної діяльності відповідно до законодавства.

       1.4. Забудова міста Каховки здійснюється згідно з регіональними та цими Правилами на основі генерального плану розвитку міста та іншої затвердженої містобудівної документації, програм соціально – економічного розвитку міста, проектів забудови та реконструкції кварталів, функціональних зон, проектної документації для будівництва окремих будівель і споруд.

       1.5. Містобудівна документація – затверджені текстові і графічні матеріали, якими регулюються планування, забудова та інше використання територій, з урахуванням яких визначається цільове призначення земель.

        1.6.  Розробляється містобудівна документація проектними організаціями, колективами спеціалістів, які мають ліцензію на виконання відповідних проектних робіт  та керуються Законами України „Про планування і забудову територій”, „Про архітектурну діяльність”, іншими законами та нормативно-правовими актами України, ДБН Б.1-3-97 „Склад, порядок розробки, узгодження та затвердження генеральних планів міських населених пунктів”.

1.7. Основним містобудівним документом є генеральний план розвитку міста, затверджений рішенням Каховської міської ради від 09.12.1998 р. № 55/7 на підставі узгоджень та висновків, виконаних в установленому законом порядку. Затверджений генеральний план  міста є основою для вирішення питань раціонального використання територій, регулювання розселення, розміщення всіх видів будівництва, розробки проектів конкретних об'єктів, визначення функціонального використання територій та меж міста. 

1.8. Будівництво на території міста Каховки житлових будинків, громадських будівель і виробничих об’єктів, благоустрій їх територій провадяться згідно з регіональними та цими Правилами на основі містобудівної та проектної документації з дотриманням державних будівельних норм, протипожежних, санітарних, екологічних, інших норм.

2. Організація планування і забудови територій  

2.1. Планування територій на місцевому рівні забезпечується міською радою, її виконавчими органами відповідно до їх повноважень, визначених Конституцією та законами України, і полягає у розробленні та затвердженні генерального плану населеного пункту, схем планування територій на місцевому рівні та іншої містобудівної документації, регулюванні використання їх територій, ухваленні та реалізації відповідних рішень про дотримання містобудівної документації.

Розроблення, погодження та експертиза містобудівної документації провадяться згідно з встановленими державними стандартами, нормами та правилами в порядку, визначеному законодавством.

2.2. Містобудівна документація розробляється та затверджується рішенням міської ради з визначенням строку її дії та переліку раніше прийнятих рішень, що втрачають чинність, а також тих рішень, до яких необхідно внести відповідні зміни.

2.3. Зміни до містобудівної документації вносяться рішенням міської ради, яка затвердила містобудівну документацію, після погодження  відділом містобудування  та архітектури.

2.4. Генеральним планом міста Каховки визначені: 

- потреби в територіях для забудови та іншого використання;

- потреба у зміні межі  міста, черговість і пріоритетність забудови та іншого використання територій ;

- межі функціональних зон, пріоритетні та допустимі види використання та забудови територій;

- планувальна структура та просторова композиція забудови міста;

- загальний стан довкілля м. Каховки, основні фактори його формування, містобудівні заходи щодо поліпшення екологічного і санітарно-гігієнічного стану;

- території, які мають будівельні, санітарно-гігієнічні, природоохоронні та інші обмеження їх використання;

- інші вимоги, визначені державними будівельними нормами.

2.6. Відповідно до генерального  плану м. Каховки міська рада та  її виконавчі органи в межах повноважень, визначених законом: 
- готують обґрунтовані пропозиції щодо встановлення та зміни меж міста Каховки;
- готують вихідні дані для розроблення планів земельно-господарського устрою території м. Каховки та іншої землевпорядної документації;

- вирішують питання щодо розташування та проектування нового будівництва, здійснення реконструкції, реставрації, капітального ремонту об'єктів містобудування та упорядкування територій;

- вирішують питання вибору, вилучення (викупу), надання у власність чи в користування земельних ділянок; 

- організують розроблення та затвердження Правил забудови міста, детальних планів території, планів червоних ліній, іншої містобудівної документації та проектів;

- організують проведення грошової оцінки земель;

- розробляють і затверджують місцеві містобудівні програми та програми соціально-економічного розвитку міста Каховки;

- організують роботу з проведення оцінки впливу діяльності підприємств, установ та організацій незалежно від форм власності на стан довкілля та визначають шляхи і засоби зменшення цього впливу;

- узгоджують питання забудови та іншого використання територій, в яких заінтересовані територіальні громади суміжних адміністративно-територіальних одиниць;

- встановлюють на відповідних територіях режим використання земель, передбачених для містобудівних потреб;

- вирішують інші питання.


2.7. Відповідно до генерального плану міста Каховки, планів червоних ліній, детального плану територій міська рада в межах повноважень, визначених законом, встановлює на відповідних територіях єдині містобудівні умови та обмеження забудови і використання земельних ділянок.


2.8. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки – документ, що містить комплекс містобудівних і архітектурних вимог до проектування і будівництва щодо поверховості та щільності забудови земельної ділянки, відступів будинків і споруд від червоних ліній, меж земельної ділянки, її благоустрою та озеленення, інші вимоги до об’єктів містобудування, встановлені законодавством та затвердженою містобудівною документацією.

3. Моніторинг забудови та іншого використання територій
3.1. Моніторинг забудови та іншого використання територій забезпечується виконавчим комітетом міської ради в межах повноважень, визначених законом, та здійснюється відділом містобудування та архітектури. Дані моніторингу використовуються для створення геоінформаційних систем,  заносяться до містобудівних кадастрів міста і враховуються під час здійснення планування та забудови територій. 

3.2. Ведення містобудівного кадастру здійснюється відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів від 25 березня 1993 року № 224 „Про містобудівний кадастр населених пунктів” та державних будівельних норм ДБН Б.1.1-1-93 „Порядок створення і ведення містобудівних кадастрів населених пунктів”.

4. Врахування державних, громадських та приватних інтересів

під час планування та забудови територій

4.1. Врахування державних інтересів під час планування і забудови територій м. Каховки полягає у визначенні потреби в територіях, необхідних для розташування та утримання об’єктів загальнодержавного значення, вирішення інших завдань реалізації державної політики щодо використання територій.

4.2. Врахування державних інтересів здійснюється шляхом виконання відповідних вимог до розроблення генерального плану міста Каховки та іншої містобудівної документації, проведення їх експертизи, здійснення державного контролю за плануванням, забудовою, іншим використанням територій та окремих земельних ділянок у порядку, встановленому законодавством.

4.3. Порядок врахування громадських та приватних інтересів при плануванні і забудові територій визначено в розділі IV Закону України „Про планування і забудову територій” шляхом проведення громадських обговорень.

4.4. Громадському обговоренню підлягають розроблені та погоджені в установленому законодавством порядку проект місцевих правил забудови та проекти містобудівної документації, які пройшли в установленому законодавством порядку державну експертизу, а саме:

- схеми планування територій окремих частин міста;

- генеральний план міста;

- детальні плани територій;

- проекти забудови територій;

- містобудівні обґрунтування розміщення об’єктів містобудування.

4.5. Організацію проведення громадського обговорення проектів містобудівної документації, місцевих правил забудови забезпечує міська  рада та її виконавчі органи відповідно до вимог Закону України „Про планування і забудову територій”.

4.6. У разі потреби за результатами громадського обговорення вносяться необхідні зміни до документації та проводиться її повторна державна експертиза, витрати за яку оплачуються замовником.  
4.7. Затвердження проектів містобудівної документації, місцевих правил забудови без їх  громадського обговорення забороняється, а матеріали громадського обговорення є невід’ємною складовою містобудівної документації, місцевих правил забудови.

5. Порядок вирішення питань забудови території

5.1. Право на забудову земельної ділянки реалізується її власником або користувачем за умови використання земельної ділянки за її цільовим призначенням та відповідно до містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, встановлених згідно з вимогами Закону України „Про планування і забудову територій”. 

5.2. Замовник або уповноважена ним особа звертається до виконавчого комітету міської ради  із заявою (клопотанням) щодо намірів забудови земельної ділянки, в якій зазначаються призначення будівлі, споруди та орієнтовні характеристики забудови. До заяви (клопотання) можуть бути додані передпроектні роботи.

5.3. Відділ містобудування та архітектури  визначає  відповідність намірів забудови земельної ділянки  правилам забудови  або генеральному плану м. Каховки:

5.3.1. У разі, якщо зазначені в заяві (клопотанні) наміри належать до переважних чи допустимих видів забудови відповідної території, виконавчий комітет міської ради  у двотижневий строк з дня реєстрації заяви (клопотання) надає заявнику містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, встановлені Правилами забудови міста Каховки.

5.3.2. У разі, якщо наміри забудови земельної ділянки не відповідають вимогам містобудівної документації та видам використання території, встановленим  правилами забудови  міста або державними нормами, відділ містобудування та архітектури протягом місяця з дня реєстрації заяви (клопотання) надає заявнику висновок щодо цієї невідповідності та рекомендації стосовно можливої зміни намірів забудови земельної ділянки.

5.3.3. Строк розроблення і погодження містобудівного обґрунтування, що містить містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, визначається договором  з проектною організацією і не може перевищувати трьох місяців. 

5.3.4. У разі, якщо виконавчий комітет міської ради  має намір забудови з власної ініціативи або з урахуванням пропозицій щодо намірів забудови вільних від забудови територій, внесених фізичними чи юридичними особами, він вправі доручити відповідному органу земельних ресурсів і органу містобудування та архітектури внести пропозиції щодо добору земельних ділянок відповідно до земельного законодавства.

5.4. Добір земельних ділянок здійснюється на підставі затверджених містобудівної документації та документації із землеустрою, регіональних або місцевих правил забудови.

5.5. Містобудівне обґрунтування погоджується з відповідними органами містобудування та архітектури, земельних ресурсів, охорони культурної спадщини, природоохоронним та санітарно-епідеміологічним органом. Свої висновки зазначені органи надають протягом місяця з дня подання на їх розгляд містобудівного обґрунтування незалежно один від одного.

5.6. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, викладені в містобудівному обґрунтуванні, після його погодження та врахування результатів громадського обговорення в порядку, встановленому Законом, затверджуються рішенням  міської  ради  одночасно із затвердженням містобудівного обґрунтування.

5.7. Замовник, який має наміри забудови, що не відповідають містобудівним умовам і обмеженням, встановленим для земельної ділянки, що перебуває у його власності або користуванні, може звернутися до виконавчого комітету міської ради  з додатковими пропозиціями та обґрунтуваннями цих намірів:

5.7.1. Виконавчий комітет міської ради  у п'ятиденний строк з дня реєстрації такого звернення направляє його разом з матеріалами обґрунтувань на розгляд відділу  містобудування та архітектури, який за участю відділу  земельних ресурсів, охорони культурної спадщини, природоохоронних і санітарно-епідеміологічних органів у двотижневий строк готує і подає до виконавчого комітету міської ради  висновок, який містить пропозиції щодо доцільності (недоцільності) внесення  змін до містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, місцевих правил забудови, містобудівної документації. У разі розгляду пропозицій щодо будівництва екологічно небезпечних об’єктів, комплексів будинків і споруд різного призначення виконавчим комітетом міської ради  може бути продовжено строк підготовки такого висновку, але не більше ніж на два тижні.


5.7.2. На підставі зазначених у висновку пропозицій виконавчий комітет міської ради  приймає рішення про відмову у внесенні змін до містобудівної документації, місцевих правил забудови або про надання згоди на розроблення містобудівного обґрунтування  розміщення об’єкта із застосуванням процедури проведення громадського обговорення.

5.8. За результатами громадського обговорення містобудівного обґрунтування, на підставі пропозицій стосовно внесення змін до містобудівної документації, місцевих правил забудови, містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, виконавчий комітет міської ради приймає відповідне рішення.

5.9. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, отримані відповідно до закону та затверджені рішенням виконавчого комітету міської ради, є підставою для отримання інших вихідних даних (технічних умов, завдання на проектування) для проектування об'єкту (об'єктів) забудови земельної ділянки та здійснення цього проектування.

5.10. Розміщення рекламних конструкцій на території міста здійснюється в порядку, встановленому законодавством відповідно до Закону України „Про рекламу” та постанови Кабінету Міністрів України „Про затвердження Типових правил розміщення зовнішньої реклами”.

6. Правила розміщення малих архітектурних форм

6.1 Мала архітектурна форма для провадження підприємницької діяльності ( далі – мала архітектурна форма) це невелика (площею до 30 кв. метрів) споруда торговельно – побутового призначення, яка виготовляється з полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без спорудження фундаменту. 

6.2. Розміщення малих архітектурних форм провадиться за дозволами, що видаються виконавчим комітетом міської ради за погодженням з Державтоінспекцією, дорожньо–експлуатаційними та іншими заінтересованими організаціями.

6.2. Малі архітектурні форми не повинні мати заглиблені в грунт фундаменти і не перевищувати за висотою 4 метрів.

Малі архітектурні форми (крім кіосків для продажу проїзних квитків на зупинках громадського транспорту) розміщуються за межею тротуару, пішохідних доріжок, алей на відстані не менше ніж 1 метр, але не ближче ніж 5 метрів до проїзної частини доріг і вулиць.

6.3. На вулицях і дорогах, де існуючі будинки, споруди та огорожа розміщені на відстані менше ніж 5 метрів від проїзної частини, розміщення малих архітектурних форм дозволяється в одну лінію з фасадами будівель, споруд або огорожі.

Допускається розміщення малих архітектурних форм на тротуарах, ширина яких перевищує передбачену нормами ДБН 360-92** для вулиць відповідної категорії, за межами пішохідної зони на відстані від неї згідно з вимогами пункту 27 Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони. В охоронних зонах інженерних комунікацій дозволяється розміщувати малі архітектурні форми при умові погодження з організаціями, які експлуатують ці комунікації.

6.4. Біля кожної малої архітектурної форми повинно бути зовнішнє штучне освітлення, а також впритул до неї покриття вдосконаленого типу завширшки (метрів):

- з фасаду за всією його довжиною 

(незалежно від виду і конструкції споруди)                            - 2,0

- з боку вітрини і службового входу                                         - 1,0

- з боку входу для покупців                                                       - 1,5

У разі розміщення малої архітектурної форми на відстані більше 2 метрів від тротуару до неї з тротуару повинна бути побудована пішохідна доріжка завширшки 1,5 метра.

Біля кожної малої архітектурної форми їх власники встановлюють урну для сміття.

Якщо у разі зупинки транспортних засобів біля малої архітектурної форми, що розміщена ближче ніж 10 метрів від краю проїзної частини, виникає перешкода дорожньому руху, влаштовується заїзна «кишеня» для тимчасової зупинки не менше як 2 легкових автомобілів. Облаштування «кишені» здійснює власник малої архітектурної форми з дозволу виконавчого комітету міської ради. 

6.5. Лотки, столи, ємкості з напоями та інші пересувні елементи вуличної торгівлі розміщуються лише на тротуарах завширшки не менше 5 метрів за межею пішохідної частини. 

Товар і звільнена від нього тара повинні складуватися на тротуарі поруч із зазначеними пересувними елементами і за межами його пішохідної частини.

6.6. Підключення малих архітектурних форм до інженерних мереж повинне здійснюватися з дотриманням умов і правил технічної експлуатації відповідних мереж і гарантувати безпеку користувачів дорожніх об’єктів.

6.7. Забороняється користуватися малими архітектурними формами, а також пересувними елементами вуличної торгівлі, якщо їх власниками (користувачами) не забезпечено закрите стікання використаної ними води в централізовані зливостоки. 

6.8. Забороняється розміщувати малі архітектурні форми:

- біля фасадів адміністративних і культових будівель, безпосередньо біля пам’ятників, фонтанів, клумб, оглядових і панорамних майданчиків, скульптурних та інших елементів оздоблення будинків і декоративного благоустрою території;

- ближче ніж за 20 метрів до перехресть вулиць;

- в охоронних зонах інженерних комунікацій;

- на зупинці громадського транспорту на відстані ближче ніж 20 метрів в обидва боки по тротуару від установленого дорожнього знака, що її позначає (крім малих архітектурних форм, зблокованих з кіосками для продажу проїзних квитків та зупиночних комплексів - зупинка з торговельним павільйоном);

- на штучних спорудах (крім випадків, коли розміщення цих споруд передбачено проектом будівництва або реконструкції, погодженим та затвердженим в установленому порядку).

6.9. Під час розміщення малих архітектурних форм не допускається пошкодження або знищення зелених насаджень.

6.10. На період підготовки і проведення масових і офіційних заходів (свята, народні гуляння, фестивалі, спортивні змагання, з’їзди, конференції, симпозіуми та ін.) на міських вулицях і дорогах допускається розміщувати над проїзною частиною засоби святкового оформлення та відповідну інформацію з дотриманням вимог Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорон і забезпечення видимості дорожніх знаків, світлофорів, перехресть, пішохідних переходів, зупинок транспорту загального користування. 

7. Вимоги до забудови та благоустрою територій


7.1. Забудова територій полягає в розміщенні та здійсненні будівництва нових об’єктів, реконструкції, реставрації, капітального ремонту, впорядкування існуючих об’єктів містобудування, розширення та технічного переоснащення підприємств (далі – будівництво).


7.2. Розміщення об’єктів містобудування на території міста Каховки  здійснюється виконавчим комітетом міської ради  відповідно до їх повноважень шляхом надання містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки  згідно із затвердженою містобудівною документацією,  регіональними та місцевими правилами забудови.


7.3. У разі відсутності місцевих правил забудови або при намірах забудови за межами міста  містобудівні умови і обмеження забудови земельних ділянок, у тому числі передбачених для продажу на земельних торгах, встановлюються рішенням міської ради на підставі містобудівного обґрунтування, яке підлягає громадському обговоренню.


7.4. Містобудівне обґрунтування – вид містобудівної документації, в якому відповідно до державних будівельних та інших норм, стандартів і правил, положень містобудівної документації визначаються містобудівні умови і обстеження забудови земельної ділянки (об’єкта будівництва), обов’язкові для врахування при відведенні земельної ділянки та/або проектуванні цього об’єкта.


7.5. Забудова та благоустрій територій міста здійснюються шляхом організації комплексної забудови території або розташування та будівництва окремих об’єктів містобудування на вільних земельних ділянках чи кварталах існуючої забудови на основі генерального плану міста, іншої містобудівної документації та місцевих правил забудови.


7.6. Комплексна забудова території є засобом її упорядкування шляхом забезпечення  громадських та приватних інтересів, спрямованих на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об’єктів соціальної сфери, жилих будинків, благоустрою територій, інших об’єктів містобудування.  Комплексна забудова території може здійснюватися шляхом комплексної реконструкції кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду і забезпечуватися одним або кількома інвесторами.


7.7. Рішення щодо організації комплексної забудови території у визначених межах приймаються міською радою на підставі техніко-економічних та містобудівних обґрунтувань та у  відповідності і до статті 25 Закону України „Про планування і забудову територій”. 


7.8. Створення інженерно-транспортної інфраструктури та благоустрій міста здійснюються з урахуванням комплексної забудови територій житлово-громадського і виробничого призначення та  особливостей  міста.


7.9. Замовник, який має намір здійснити будівництво об’єкта містобудування у місті Каховці, зобов’язаний взяти участь у створенні  і розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури міста.


Пайова участь (внесок) замовника у створенні і розвитку  інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури міста Каховки  полягає у відрахуванні замовником до міського бюджету коштів для забезпечення створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури міста.


До пайової участі (внеску) у створенні  і розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури населених пунктів не залучаються  замовники у разі здійснення будівництва:


- об’єктів будь-якого призначення на замовлення виконавчого комітету міської ради  за рахунок коштів державного та/або місцевих бюджетів;


- будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;


- об’єктів комплексної забудови територій, що здійснюються на конкурсній основі;


- об’єкти, що споруджуються замість пошкоджених або зруйнованих внаслідок стихійного лиха чи техногенних аварій.


7.10. За наявності на території міста об’єктів культурної спадщини  в складі генерального плану або детального плану території розробляється  історико - архітектурний опорний план, у якому визначаються охоронні зони пам’яток та зони регулювання забудови, а також заходи щодо їх охорони та використання. Контроль за їх дотриманням  здійснюють спеціально уповноважені органи охорони культурної спадщини Херсонської обласної державної адміністрації згідно статтями 16, 20 Закону України „Про місцеві державні адміністрації”, а також виконавчий комітет міської ради відповідно  до власних і делегованих повноважень з питань будівництва та культури згідно із статтями 31, 32 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”.


7.11. Граничні параметри об’єктів, що рекомендуються для будівництва в конкретному місці надаються у містобудівних умовах та обмеженнях забудови земельної ділянки на підставі затвердженого генерального плану міста Каховки,  іншої містобудівної документації  або містобудівного обґрунтування з урахуванням місцевих особливостей.

7.12. Будівництво об'єктів містобудування здійснюється згідно з вимогами законодавства та відповідно до затвердженої проектної документації.

7.13. При  будівництві  об'єктів  знесення  (у  разі  потреби)   існуючих будинків і споруд, зелених насаджень, а також відшкодування збитків власникам   (користувачам)   будинків   і   споруд,   земельних   ділянок здійснюються у встановленому законом порядку.

7.14. Планування окремої земельної ділянки, будівництво на ній будинків і споруд власниками або користувачами здійснюються з урахуванням законних інтересів інших власників або користувачів земельних ділянок, будинків і споруд.

7.15. Благоустрій міста спрямовується на створення умов сприятливих для життєдіяльності громадян відповідно до Закону України „Про  благоустрій населених пунктів”.

8. Основні вимоги щодо будівництва садибних житлових будинків


8.1. Надання громадянам земельних ділянок для будівництва житлових будинків здійснюється в порядку, передбаченому статтями 118, 121, 122, 151 Земельного кодексу України.


8.2. На підставі документа, що засвідчує право власності чи користування земельною ділянкою під житлове будівництво, завіреного нотаріально, забудовник звертається до відділу містобудування та архітектури міської ради за отриманням містобудівних умов та обмежень для будівництва об’єкта містобудування (додаток 1).

8.3. У разі якщо зазначені в заяві (клопотанні) наміри належать до переважного чи допустимих видів забудови відповідної території, орган місцевого самоврядування у двотижневий строк з дня реєстрації заяви (клопотання) надає заявнику містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, встановлені цими Правила.

8.4. Для початку будівництва об’єкта містобудування забудовник повинен отримати дозвіл на виконання будівельних робіт в порядку, визначеному в розділі 13 цих Правил.


8.5. Під час будівництва забудовник зобов'язаний:


- здійснювати забудову, інженерне облаштування і благоустрій земельної ділянки відповідно до затвердженої документації містобудівних умов і обмежень;

- здійснювати необхідний ремонт існуючих будівель та усувати помічені дефекти;

- відшкодувати збитки або проводити ремонт зруйнованих або пошкоджених ним доріг та інженерних мереж.

8.6. При  внесенні   в   процесі   будівництва   змін   до   проекту   житлового будинку або  інших  будівель  забудовник  зобов'язаний  погодити  їх  з  органами містобудування і архітектури додатково.

8.7. На присадибних земельних ділянках при дотриманні санітарних, протипожежних та будівельних норм можуть бути розміщені господарчі споруди та гаражі, вбудовані в жилий будинок, прибудовані до нього або у вигляді окремої будівлі.

8.8. Будівництво на садибних земельних ділянках господарчих споруд  для утримання худоби, інших тварин та птиці допускаються на території міста, якщо відповідно до нормативно-правових актів органів місцевого самоврядування та державного нагляду дозволено їх утримання.

8.9. Розміщення господарчих споруд по лінії забудови жилими будинками не допускається.

8.10. Огорожа присадибних ділянок не повинна виступати за червону лінію вулиці і встановлюється по межам відведеної земельної ділянки.

8.11. Червоні лінії вулиці – геодезично зафіксовані межі територій вулиць і доріг, які відокремлюють їх від інших функціональних територій поселень.

8.12. Жилі будинки повинні розміщуватись з відступом від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих вулиць – не менше 3 м.

8.13. Розміщення гаражів слід передбачати вбудованими або прибудованими до жилих будинків по лінії забудови або окремо розміщені.

8.14. Для нагляду за будівлями та здійснення їх поточного ремонту відстань до межі сусідньої ділянки повинна бути не менше 1,0 м. При цьому повинно бути забезпечено обладнання необхідних інженерно-технічних заходів, які запобігають стоку атмосферних опадів з покрівель та карнизів будівель на територію суміжних ділянок.

8.15. Відстані між жилими будинками та господарськими спорудами повинні відповідати вимогам санітарних норм (таблиця 3.2а* ДБН 360-92**), але бути не менше протипожежних розривів (таблиця 1 додатку 3.1 ДБН 360-92**).

8.16. Господарчі будівлі та гаражі сусідніх ділянок допускається об’єднувати.

8.17. Відповідно до санітарних вимог майданчики для компосту, дворові туалети та локальні очисні споруди каналізації повинні знаходитись вглибині двору не ближче 15  м (8 м для стислих умов) від вікон жилих будинків ( в тому числі сусідніх жилих будинків), сараї для худоби та птиці – не ближче 12 м. Вигрібні ями дворових вбиралень повинні бути виконані з конструкцій, які запобігають фільтрації фекальних стоків у  грунт.

8.18. Відстань від стін садибного будинку з вікнами житлових кімнат і кухонь, а також відстань від головних входів в будинок до інших житлових будинків та господарських будівель має бути не менше 6 м.

8.19. Зовнішній благоустрій ділянок садибної забудови включає в себе облаштування огорож, проїздів, доріжок, майданчиків відпочинку, декоративне озеленення та квіткове оформлення.

8.20. Благоустрій має здійснюватись власниками садиб у відповідності з загальними архітектурними та санітарними вимогами.

8.21. Висота огорожі з усіх сторін земельної ділянки повинна бути не вище 2,0 м. Огорожа не повинна затіняти територію сусідньої ділянки та створювати перешкод для провітрювання територій. 

8.22. Посадку дерев та кущів на присадибних ділянках здійснювати так, щоб проникнення коренів і гілок дерев з однієї земельної ділянки на іншу, не створювало перепон у користуванні сусідніх земельних ділянок. 

8.23. Відстань від будинків, споруд, а також об’єктів інженерного благоустрою, до дерев і чагарників слід приймати згідно з табл. 5.2 ДБН 360-92**.

9. Проектна документація на будівництво об’єктів містобудування

9.1. Для створення будь-якого об’єкта містобудування та архітектури виконується комплекс робіт, який  включає:

- підготовку вихідних даних на проектування об’єкту (згідно з розділом 10 цих Правил);

- здійснення в необхідних випадках передпроектних робіт;

- пошук архітектурного рішення, розроблення, погодження і затвердження документації;

- будівництво (нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт)  або знесення об’єкта архітектури;

- архітектурно-будівельний контроль, технічний та авторський нагляд під час здійснення будівництва або зміни ( у тому числі знесення) об’єкта  містобудування. 

9.2. Проектна документація на будівництво об'єктів містобудування розробляється згідно з вихідними даними на проектування з дотриманням вимог державних стандартів, норм і правил, регіональних і місцевих правил забудови та затверджується замовником у встановленому законом порядку.

9.3. Порядок розроблення, погодження і затвердження проектної документації на будівництво об'єктів містобудування встановлюється спеціально уповноваженим центральним органом виконавчої влади з питань містобудування та архітектури і передбачається ДБН А.2.2-3-2004.

9.4. У випадках, передбачених законодавством, розроблення проектної документації здійснюється на конкурсній основі відповідно до статті 6 Закону України  «Про архітектурну діяльність».    

9.5. Перед затвердженням проектів у випадках, визначених Кабінетом Міністрів України, проводиться їх експертиза чи відповідно комплексна експертиза проектів.
9.6. Затвердження проекту замовником (забудовником) може бути здійснено за наявності рішення відділу містобудування та архітектури про погодження проекту. Рішення про відмову у погодженні проекту або неприйняття у місячний строк будь-якого рішення може бути оскаржено до суду.

9.7.  Внесення змін до затвердженого проекту проводиться виключно за згодою архітектора - автора проекту, а у разі відхилення від умов вихідних даних на проектування - відповідно за погодженням з органом містобудування та архітектури, підприємствами, установами та організаціями, які надали ці вихідні дані, та замовником (забудовником).

9.8. Внесення до затвердженого проекту змін, пов'язаних зі змінами державних стандартів, норм і правил, здійснюється за згодою замовника (забудовника), якщо інше не передбачено законом.

9.9. Перелік   об'єктів,  погодження   і   затвердження  проектів   яких  в межах   законодавства    не   потребує   висновку комплексної державної експертизи,   встановлюється центральним  органом  виконавчої влади з питань будівництва, містобудування та архітектури та постановою Кабінету Міністрів України від 31 жовтня 2007 року № 1269.

10. Порядок підготовки та надання вихідних даних 

для проектування об’єкту

10.1. Фізична та юридична особа, яка подала заяву (клопотання) про намір забудови на земельній ділянці, що перебуває у її власності або користуванні, має право на одержання вихідних даних для проектування об’єкта містобудування.

10.2. До вихідних даних належать:

- містобудівні умови і обмеження забудови відповідної земельної ділянки;

- технічні  умови  щодо  інженерного  забезпечення  об'єкта архітектури;

- завдання на проектування об'єкта архітектури.

10.3. Надання завдання на проектування є обов'язком замовника (забудовника) і здійснюється в порядку виконання умов договору з розробником проекту (архітектором).

10.4. Надання містобудівних умов і обмежень забудови відповідної земельної ділянки та технічних умов щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури здійснюється в порядку, встановленому законодавством.

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки складаються з текстової та графічної частин.

Графічна частина містить: 

- ситуаційну схему місця розташування земельної ділянки з відображенням зони впливу об'єкта містобудування;

- схему використання земельної ділянки з відображенням планувальних обмежень, графічної площі забудови , благоустрою, інших видів використання, пропонованого розташування будівель і споруд, в’їздів – виїздів, наявних інженерних  мереж;

- схему (модель) об'ємно – просторового рішення.

У технічних умовах зазначаються : 

- основні відомості, зокрема найменування та адреса об′єкта містобудування, замовника, проектувальника, вид будівництва;

- джерела водо-, тепло-, енерго- і газопостачання;

- місце приєднання до відповідних інженерних мереж, вимоги до обладнання вузлів приєднання;

- основні розрахункові інженерні параметри об'єкта містобудування;

- вимоги щодо зовнішнього освітлення;

- вимоги щодо встановлення лічильників обліку споживання холодної та гарячої теплової енергії, природного газу, забезпечення їх цілорічної експлуатації;

- завдання на розроблення спеціального розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони»)» - для об′єктів, перелік яких надано у додатку 2 Порядку надання вихідних даних для проектування об'єктів містобудування;

- вимоги щодо забезпечення пожежної безпеки об′єкта містобудування (ступінь  вогнестійкості будівлі/споруди, будівництво в разі потреби пожежних депо, пожежних постів і пожежних резервуарів, забезпечення об′єкта системами протипожежного захисту тощо);

- вимоги щодо визначених в установленому законодавством порядку об'єктів, що можуть спричинити виникнення надзвичайної ситуації техногенного та природного характеру, вплинути на стан захисту населення і територій, проекти будівництва яких підлягають державній експертизі з питань техногенної безпеки.

До містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки не можуть включатися вимоги щодо архітектурних та інженерних рішень об'єкта архітектури, його внутрішнього оздоблення, інші умови і вимоги, якщо вони не встановлені законодавством, містобудівною документацією, не зумовлені необхідністю збереження існуючої забудови, довкілля і охорони пам'яток історії та культури.

Додержання вихідних даних при проектуванні  об'єкта архітектури є обов'язковим.

10.5. Містобудівні умови і обмеження земельної ділянки надаються в порядку, встановленому статтями 23 і 24 Закону України „Про планування і забудову території” та наведеному у розділі 2 цих Правил.

10.6. У містобудівних умовах і обмеженнях забудови земельної ділянки згідно з місцевими правилами забудови, містобудівним обґрунтуванням можуть визначатися вимоги щодо  відрахування коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту згідно з розділом 6 цих Правил.

10.7. Вимоги до змісту та форми містобудівних умов і обмежень земельної ділянки, що подаються на затвердження, а також  вимоги до змісту і порядку розроблення, погодження, фінансування та затвердження містобудівного обґрунтування визначаються уповноваженим центральним органом виконавчої влади з питань архітектури та містобудування.

10.8. Технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта  містобудування після отримання містобудівних умов і обмежень забудови  земельної ділянки надаються юридичними особами, які є власниками відповідних елементів інженерної інфраструктури або здійснюють їх експлуатацію, у п'ятнадцятиденний строк з дня реєстрації відповідного клопотання замовника або уповноваженої ним особи. Перелік осіб, які надають технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта містобудування, встановлюється  містобудівними умовами і обмеженнями забудови земельної ділянки.

10.9. При наданні технічних умов враховується, що місце приєднання інженерних мереж замовника до магістральних чи інших інженерних мереж знаходиться на межі земельної ділянки замовника або за його згодою на території цієї земельної ділянки. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об'єктів поза межами його земельної ділянки, величина пайової участі (внеску) замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту зменшується на суму пов'язаних з  цим витрат. Побудовані замовником інженерні мережі та/або об'єкти передаються на баланс відповідним підприємствам з їх утримання.

10.10. Вихідні дані об'єкта містобудування є чинними до завершення будівництва цього об'єкта, але не менше двох і не більше п'яти років.

Замовник має право звернутися до відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування,  а також до осіб, які надали технічні умови, з проханням продовжити строк дії вихідних даних. Рішення про   продовження  чи   не продовження  строку   дії вихідних  даних  приймається  на  підставі  мотивованого  висновку  відділу містобудування та архітектури.

10.11. Зміни до вихідних даних протягом строку їх дії можуть вноситися тільки за згодою замовника.

10.12. Організація розроблення містобудівного обґрунтування, його погодження, а також отримання в інтересах замовника вихідних                  даних у повному обсязі може здійснюватися на договірних засадах з  підприємством, установою чи організацією. Уповноважене підприємство, установа чи організація для виконання своїх функцій від імені замовника має право отримувати від органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування та підприємств, установ і організацій весь обсяг відповідної містобудівної, топографічної, інженерно-технічної інформації.

10.13. Порядок надання  вихідних  даних  для  проектування   об'єкта     містобудування встановлюється Кабінетом Міністрів України.

10.14. Своєчасне підведення магістральних  чи  інших інженерних мереж до межі земельної ділянки замовника або за згодою замовника - на територію цієї земельної ділянки, а також збільшення їх пропускної спроможності здійснюються власниками цих мереж за договором, укладеним із замовником. У разі невиконання зобов'язань щодо підключення об'єкта до інженерних мереж у встановлений договором строк їх власник несе відповідальність, передбачену законом та договором.


10.15. Для початку будівництва об’єкта містобудування забудовники повинні отримати дозвіл на виконання будівельних робіт в порядку, визначеному в розділі 13 цих Правил.

11. Порядок проведення топографо-геодезичних

та інженерно – геологічних вишукувань

11.1. Для проведення топографо - геодезичного та   інженерно-геологічного  вишукування  (далі - роботи) виконавець повинен зареєструвати  замовлення   на    роботу   в    геолого - геодезичній   службі    при    управлінні регіонального розвитку, містобудування та архітектури обласної державної адміністрації. 

11.2. Топографо-геодезичні
роботи виконуються всіма суб'єктами  господарської діяльності, які мають відповідну ліцензію спеціально  уповноваженого  органу державної  виконавчої   влади.

Суб'єкт господарської діяльності для реєстрації робіт подає такі  документи:

заяву  в   2-х  примірниках;

схему  -   графічний  додаток із  нанесенням траси,   межі   ділянки;

копію  ліцензії   на   право   виконання робіт.

Топографо-геодезичні роботи, які не потребують наявності
ліцензії згідно з статтею 15  Закону  України «Про топографо-геодезичну  і картографічну діяльність», за бажанням забудовника можуть  виконувати  геолого-геодезичні  служби органу містобудування  та архітектури.

11.3. Роботи можуть проводитись на всіх землях незалежно від
їх призначення і форм власності лише з дозволу власника
(користувача) земельної ділянки, а на землях комунальної власності -
з дозволу органу місцевого  самоврядування на проведення  цих робіт.

У разі, коли при проведенні робіт прогнозується погіршення стану відповідної земельної ділянки, ці роботи, за бажанням власника землі (землекористувача), можуть виконуватись за умови укладення  з  ним договору про  відшкодування  витрат.

11.4. Суб'єкти, що проводять роботи, зобов'язані:


          - виконувати вишукувальні роботи відповідно до вимог ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»; 


          - дотримуватись принципів добросусідства згідно зі статтями 90, 91 та  главою  17  Земельного  кодексу України;

            - відшкодувати власникам земельних ділянок (землекористувачам) усі  нанесені  при   виконанні  цих робіт збитки;

            - після  закінчення робіт у місячний   термін   привести   за  свій рахунок       відповідну   земельну    ділянку  у   стан,  придатний  для використання  за   її   призначенням;

          - оформити  відсутність  взаємних претензій актом.

11.5.
Строки початку і місце проведення робіт погоджуються з власником землі (землекористувачем), а у разі недосягнення згоди приймаються рішенням відповідних органів виконавчої влади або місцевого самоврядування.

11.6.
Матеріали топографо-геодезичних робіт зберігаються відповідно до закону України «Про топографо-геодезичну та картографічну  діяльність» у Державному картографо-геодезичному фонді (копії топографічних планів) та регіональних топографо-геодезичних фондах спеціально уповноважених органів Державного  геодезичного нагляду, а також  фондах   при    управлінні  регіонального  розвитку, містобудування  та  архітектури  обласної державної адміністрації з  додержанням вимог законодавства про  авторські  та майнові права. 

11.7. За результатами виконання топографо-геодезичних робіт до регіонального картографо-геодезичного фонду, спеціально  уповноваженого органу Державного геодезичного нагляду подаються технічні звіти і матеріали зйомок усіх робіт незалежно від обсягів, виконані за рахунок державного бюджету, а також копії технічних звітів і копії матеріалів зйомок на площі більше 5 кв. км незабудованої території і більше 1 кв.км забудованої території однієї ділянки незалежно від джерел фінансування (за винятком фінансованих  із державного бюджету) .

За результатами виконання топографо-геодезичних робіт до    управління регіонального розвитку, містобудування та архітектури обласної державної адміністрації подаються технічні звіти і матеріали зйомок,   виконані  на ділянках  площею до  100  га і протяжністю лінійних вишукувань до 25 км,   для розробки проектів капітального будівництва.

11.8. Управління регіонального розвитку, містобудування та архітектури обласної державної адміністрації перевіряє:


           - додержання  діючого законодавства та інших нормативно-правових актів, вимог стандартів і нормативно-технічних документів під час виконання топографо-геодезичних і картографічних робіт;

           - виконання вимог щодо метрологічного забезпечення топографо-геодезичної і картографічної діяльності;
            - додержання встановленого порядку обліку матеріалів топографо-геодезичних і картографічних робіт;
             - наявність спеціальних дозволів (ліцензій) на виконання геодезичних, картографічних робіт, кадастрових зйомок і виконання умов, які визначені у них;

            - додержання режиму охорони геодезичних пунктів. 

11.9. Управління регіонального розвитку, містобудування та архітектури обласної державної адміністрації в межах своєї компетенції забезпечує вирішення інших питань у галузі топографо-геодезичної і картографічної діяльності.

11.10. Управління регіонального розвитку, містобудування та архітектури обласної державної адміністрації має право:

             - припиняти всі види топографо-геодезичних і картографічних робіт, які виконуються з порушеннями нормативно-правових актів, стандартів і нормативно-технічних документів; 

             - зупиняти виконання суб'єктами підприємницької діяльності топографо-геодезичних і картографічних робіт в разі відсутності спеціальних дозволів (ліцензій) або порушення умов, передбачених цими дозволами;

             - давати обов'язкові для виконання вказівки (приписи) щодо усунення недоліків і порушень в ході виконання топографо-геодезичних, картографічних робіт.

12. Порядок реконструкції будинків, вбудовано-прибудованих приміщень, горищ та мансард

12.1. Правила  передбачають механізм надання дозволу на проведення реконструкції будинків, вбудовано-прибудованих приміщень, горищ та мансард згідно з вимогами статей 4, 6,7, 8, 150, 152 Житлового Кодексу України, статей 1, 19, 26 Закону України „Про об’єднання співвласників багатоквартирних будинків” та згідно з технічними вимогами Положення про систему технічного обслуговування, ремонту  і реконструкції житлових будинків у містах і селищах України, затвердженого наказом Держжитлокомунгоспу України від 31 грудня 1991 року № 135, Законом України „Про планування та забудову територій”, „Про архітектурну діяльність”, „Про охорону культурної спадщини”.

12.2. Реконструкція -  це перебудова існуючих об’єктів  виробничого та цивільного призначення, пов’язана з вдосконаленням виробництва, підвищенням його техніко-економічного рівня та якості вироблюваної продукції, покращенням умов експлуатації та умов проживання, якості послуг,  зі зміною основних техніко-економічних показників  (кількість продукції, потужність, функціональне  призначення, геометричні розміри).

12.3. Перепланування існуючих жилих або нежилих об’єктів, приміщень зі зміною геометричних розмірів та основних техніко-економічних показників, але  без зміни функціонального призначення також відносяться до перебудови та реконструкції об’єктів.

12.4. Для вирішення питання технічної можливості або неможливості здійснення реконструкції об’єкта його власник-замовник самостійно звертається до проектної організації, яка має відповідну ліцензію, за отриманням технічного висновку про можливість реконструкції об’єкта або технічного висновку про можливість реконструкції жилих приміщень з метою їх подальшого використання як нежилі приміщення для здійснення господарської підприємницької діяльності (непромислового характеру).

12.4.1. Замовник самостійно визначається з проектною організацією та укладає з нею угоду про розробку технічного висновку на підставі обстеження об’єкту та аналізу його відповідності діючим нормативно-правовим документам.

12.4.2. При визначенні технічної можливості здійснення  реконструкції об’єкта замовник замовляє проектній організації передпроектну ескізну пропозицію вхідної групи та оздоблення фасадів реконструйованого об’єкту.

12.4.3. Ескізна пропозиція вхідної групи та оздоблення фасадів підлягає погодженню головним архітектором міста.

12.5. Для отримання дозволу на реконструкцію об’єкта без зміни його функціонального призначення замовник звертається до виконавчого комітету міської ради з відповідною заявою та пакетом наступних документів: 

а) копія документа про право власності на об’єкт;

б) копія документа, який засвідчує право власності чи користування земельною ділянкою під об’єктом;

в) копія технічного паспорту на об’єкт від бюро технічної інвентаризації;

г) технічний висновок від проектної організації про технічну можливість реконструкції об’єкту;

д) ескізний проект вхідної групи та оздоблення фасадів, погоджений головним архітектором міста.

12.6. Для отримання дозволу на реконструкцію об’єкта зі зміною функціонального призначення об’єкта для здійснення господарської підприємницької діяльності замовник звертається до міської ради з відповідною заявою про переведення  об’єкту з житлового фонду до  нежитлового з визначенням передбачуваного функціонального призначення об’єкта, чисельності працюючих, місткості та пакетом документів, наведеному в пункті 7.6, а також подає наступні документи:

а) копію рішення житлово-будівельного кооперативу або рішення об’єднання співвласників багатоквартирного будинку про погодження на переведення жилих приміщень з житлового фонду до нежитлового та погодження на їх реконструкцію для подальшого використання з метою підприємницької діяльності (у разі, якщо об’єкт реконструкції є частиною будинку житлово-будівельного кооперативу або об’єднання співвласників багатоквартирного будинку);

б) копію акта обстеження технічного стану об’єкту (жилого будинку, жилих приміщень), складеного житлово-експлуатаційною організацією з пропозицією про можливість або неможливість переводу з житлового фонду до нежитлового (у разі, якщо об’єкт реконструкції є частиною будівлі комунальної власності).

12.7. Міська рада розглядає подані заяви з пакетами документів та приймає рішення про переведення об’єкта з житлового фонду до нежитлового та про містобудівні умови і обмеження при його реконструкції.

12.8. При цьому при розгляді питання про реконструкцію об’єктів враховуються вимоги будівельних норм: ДБН В.2.2-9-99 „Громадські будинки та споруди”, ДБН В.2.2-15-2005 „Житлові будівлі”, ДБН В.2.5-20-2004 „Газопостачання”, НАПБ А.0.1.001-2004 „Правила пожежної безпеки в Україні”.

12.8.1. Обов’язковою вимогою нормативних документів при реконструкції об’єктів зі зміною  функціонального призначення є розміщення таких об’єктів (приміщень) в цокольному поверсі, на першому та/або другому поверхах з облаштуванням окремого від житлової частини будівлі входу (але не обов’язково з головного фасаду).

12.9. В разі невідповідності представлених документів та/або самого об’єкта реконструкції вимогам діючого законодавства міською радою приймається рішення про відмову в наданні дозволу на реконструкцію та на переведення з житлового фонду до нежитлового з мотивованим обґрунтуванням  відмови в задоволенні заяви.

12.10. Рішення про встановлення містобудівних умов і обмежень при реконструкції об’єкта дає право замовнику на отримання вихідних даних (в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів та в розділі 9 цих Правил),  здійснення розробки проектної документації відповідно до розділу 8 цих Правил, оформлення дозволу на виконання будівельних робіт відповідно до розділу 12 цих Правил, прийняття закінчених реконструкцією об’єктів в  експлуатацію відповідно до розділу 13 цих Правил.

13. Дозвіл на виконання  будівельних робіт

13.1. Будівництво (нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт) об’єкта архітектури здійснюється відповідно до затвердженої проектної документації, державних стандартів, норм і правил, місцевих правил забудови населених пунктів у порядку, визначеному      статтею 29 Закону України „Про планування і забудову територій”.

13.2. Виконання підготовчих і будівельних робіт на об’єктах будівництва здійснюються в порядку, визначеному статтями 28, 29 Закону України „Про планування і забудову територій”.

13.3. Для організації будівництва та підготовки будівельного майданчика до початку виконання будівельних робіт з будівництва об’єкта замовник  може отримати дозвіл на виконання  підготовчих робіт.

13.4. Дозвіл на виконання підготовчих робіт - документ, що засвідчує право замовника та підрядника на виконання робіт до будівництва об'єкта: підготовка земельної ділянки, влаштування огородження будівельного майданчика та знесення будівель і споруд, порушення елементів благоустрою в межах відведеної земельної ділянки під забудову, спорудження тимчасових виробничих та побутових споруд, необхідних для організації і обслуговування будівництва, підведення тимчасових інженерних мереж, улаштування під’їзних шляхів, складування будівельних матеріалів.

13.5. Дозвіл на виконання підготовчих робіт не дає права на виконання будівельних робіт.

13.6. Дозвіл на виконання підготовчих робіт надається інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Херсонській області (далі – відділ інспекції державного архітектурно-будівельного контролю).

13.7. Надання  дозволу  на  виконання  підготовчих   робіт    здійснюється
на безоплатній основі.

13.8. Дозвіл   на   виконання    підготовчих   робіт   видається   на   строк             не більше одного року.

13.9. Знесення зелених насаджень, будівель та споруд здійснюється в порядку, встановленому законодавством.

13.10. Дозвіл   на   виконання   будівельних   робіт   -   документ,    що засвідчує право замовника та підрядника на виконання підготовчих (якщо   підготовчі  роботи не  були  виконані  раніше  відповідно  до дозволу   на   виконання   підготовчих   робіт)   і   будівельних   робіт, підключення об'єкта будівництва до інженерних мереж та споруд.

13.11. Дозвіл на виконання будівельних робіт надається інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Херсонській області. Замовник та підрядник для одержання дозволу на виконання будівельних робіт подають до відділу інспекції державного архітектурно-будівельного контролю письмову заяву, до якої додаються:

1) документи від замовника будівництва:

- документ, що засвідчує право власності чи користування земельною ділянкою, або договір суперфіцію;

- проектна документація на будівництво, погоджена та затверджена в порядку, визначеному законодавством;

- відомості про здійснення авторського і технічного нагляду;

- копія документа, що посвідчує право власності на будинок чи споруду, або письмової згоди його власника на проведення зазначених робіт (у разі здійснення реконструкції, реставрації, капітального ремонту об'єктів містобудування);

- фінансова звітність, що складається відповідно до статті 11 Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні», та копія ліцензії на здійснення діяльності з надання фінансових   послуг,   засвідчена   в   установленому   законом   порядку (у     разі     здійснення     будівництва,     що     передбачає пряме або опосередковане залучення фінансових активів від фізичних осіб);

2) документи від підрядника будівництва:

- копії установчих документів та    свідоцтва    про    державну реєстрацію;

- копія ліцензії на виконання функцій генпідрядника будівництва-об'єкта, засвідчена в установленому законом порядку;

- договір (контракт) підряду на будівництво об'єкта;

- документ про призначення відповідальних виконавців робіт;

- відомості про кваліфікацію та досвід спеціалістів, які братимуть участь у виконанні замовлення;

- пропозиції щодо залучення субпідрядників.

13.12. Надання дозволу на виконання будівельних робіт здійснюється на безоплатній основі.

13.13. Дозвіл на виконання будівельних робіт надається на нормативний строк будівництва об'єкта або на строк дії договору (контракту) підряду на будівництво об'єкта.

13.14. Дія  дозволу може  бути продовжена за зверненням замовника  на строк не більше одного року.

13.15. Контроль за виконанням будівельних робіт в м. Каховці здійснюється інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Херсонській області.

13.16. Дозвіл на виконання будівельних робіт може бути скасовано (анульовано) за рішенням інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у разі:

- подання замовником заяви про скасування (анулювання) дозволу на виконання будівельних робіт;

- видачі та перереєстрації дозволу на виконання будівельних робіт з порушенням вимог законодавства;

- наявності відомостей про припинення юридичної особи або підприємницької діяльності  фізичною особою – підприємцем (замовником, генпроектувальником, генпідрядником);

 - систематичного порушення законодавства у сфері будівництва та архітектури під час проведення будівельних робіт;

- перешкоджання проведенню перевірок посадовими особами інспекції державного архітектурно-будівельного контролю;

- якщо протягом трьох місяців з дня видачі дозволу на виконання будівельних робіт не розпочато будівельні роботи. 

13.17. Перелік  будівельних  робіт,   на  виконання   яких  не  вимагається

дозвіл, затверджується Кабінетом Міністрів України.

13.18. У   разі   якщо   право   на    будівництво   об'єкта    містобудування

передано іншому замовнику або змінено будівельну організацію (генпідрядника), дозвіл на виконання будівельних робіт підлягає перереєстрації.

13.19. Перереєстрація    дозволу    на     виконання    будівельних    робіт здійснюється у порядку отримання дозволу на виконання будівельних робіт.

13.20. Здійснення будівельних робіт на об'єктах містобудування без дозволу на виконання будівельних робіт або його перереєстрації, а також здійснення не зазначених у дозволі будівельних робіт вважається самовільним будівництвом і тягне за собою відповідальність згідно із законом.

13.21. Інформація про дозвіл на виконання будівельних робіт, а також відомості про замовника та підрядників будівельних робіт розміщуються на відповідному стенді, який встановлюється на будівельному майданчику в доступному для огляду місці.

14. Прийняття об’єктів в експлуатацію

14.1. Прийняття закінчених будівництвом об’єктів в експлуатацію здійснюється згідно зі статтею 301 
 Закону України „Про планування і забудову територій” та Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об′єктів , затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від  8 жовтня 2008 р. № 923.

14.2. Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів здійснюється на підставі свідоцтва про відповідність збудованого об’єкта проектній документації, вимогам державних стандартів, будівельних норм і правил (далі – свідоцтво), що видається інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю.

14.3. Свідоцтво - документ, що засвідчує відповідність закінченого будівництвом об'єкта проектній документації, державним будівельним нормам, стандартам і правилам.

14.4. Для одержання свідоцтва замовник або уповноважена ним особа подає до інспекції державного архітектурно-будівельного контролю, яка надала дозвіл на виконання будівельних робіт, письмову заяву, до якої додаються:

- проектна документація на будівництво об'єкта, погоджена та затверджена в установленому законодавством порядку;

- акт готовності об'єкта до експлуатації, підписаний генеральною проектувальною та генеральною підрядною організаціями, субпідрядними організаціями, що здійснювали будівництво, генеральною проектувальною організацією, замовником, страховою компанією (якщо об'єкт застрахований).

14.5. Розгляд заяви, прийняття рішення про  видачу свідоцтва або відмову в його видачі, реєстрація виданих свідоцтв здійснюється інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю протягом десяти робочих днів з дня реєстрації заяви.

14.6. Датою прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом  об’єкта є дата видачі зареєстрованого свідоцтва. 

14.7. Експлуатація не прийнятих в експлуатацію у встановленому законодавством порядку об'єктів будівництва забороняється. 

14.8. Свідоцтво є підставою для укладення договорів про постачання на об'єкти будівництва необхідних для  їх функціонування ресурсів - води, газу, тепла, електроенергії тощо, включення даних про цей об'єкт до державної статистичної звітності та оформлення права власності на цей об'єкт.

14.9. Спори, пов'язані з видачею свідоцтва вирішуються судом.

15. Відповідальність за порушення державних стандартів, 

норм і правил у сфері містобудування

15.1. Відповідальність за порушення у сфері містобудування, перелік та визначення правопорушень, порядок розгляду правопорушень визначаються згідно із Законом України „Про відповідальність підприємств, установ, організацій за правопорушення у сфері містобудування”, Цивільним кодексом України, Кодексом України про адміністративні правопорушення.

15.2. Питання у справах про правопорушення у сфері містобудування, в тому числі справах, пов’язаних з недодержанням екологічних вимог під час проектування, розміщення, будівництва, реконструкції та прийняття в експлуатацію об’єктів чи споруд, недотриманням державних стандартів, норм і правил під час проектування і будівництва, самовільним будівництвом будинків або споруд, розглядаються начальником інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у Херсонській області згідно з Положенням про Державну архітектурно-будівельну інспекцію, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 18 жовтня 2006 року № 1434, та відповідно до вимог Положення про порядок накладання штрафів за правопорушення у сфері містобудування, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 06 квітня 1995 року № 244.

16. Зонування території та вимоги до використання зон

16.1. В межах існуючих та проектних територій міста відповідно до генерального плану виділені наступні типи зон (додаток 2):

Ж1 – житлова зона існуючої садибної забудови;

Ж2 – житлова зона нової садибної забудови;

Ж3 – житлова зона малоповерхової забудови;

Ж4 – житлова зона багатоповерхової забудови;

Ц1 – зона центру житлового району;

Ц2 – зона центру міста;

П1 – промислово – комунальна зона;

П2 – промислова зона;

Р1 – ландшафтно – рекреаційна зона;

Р2 – зона дендропарку;

Р3 – зона пам’ятника «Легендарна тачанка» та інших туристичних об’єктів;

Т1 – зона зовнішнього транспорту;

К1 – землі Каховського району.

16.2 Вимоги до використання територій та забудов зон:

Дозволяються такі типи використання територій та будівництва:

в зоні Ж1 – окремо розташовані на земельних ділянках площею не менше 0,04 га одно - двоповерхові житлові будівлі, дозволяється розміщення об’єктів громадського призначення;

в зоні Ж2 – окремо розташовані на земельних ділянках площею 0,06 – 0,1 га одно - двоповерхові житлові будівлі, дозволяється розміщення об’єктів громадського призначення;

в зоні Ж3 – зблоковані та окремо розташовані дво – триповерхові житлові будинки з прибудинковими земельними ділянками площею до 0,03 га, дозволяється розміщення об’єктів громадського призначення;

в зоні Ж4 – зблоковані та окремо розташовані багатоквартирні житлові будинки не вище 9 поверхів, дозволяється використання та забудова території, передбачені для зони ЖЗ;

в зоні Ц1 – підприємства та об’єкти громадського призначення, житлові будівлі поверховістю від 2 до 9 поверхів;

в зоні Ц2 – будівлі адміністративних та ділових закладів, об’єктів соціального обслуговування, житлові будівлі поверховістю від 2 до 9 поверхів. 

в зоні П1 – промислові підприємства та виробничі об’єкти не вище 4 класу по санітарній класифікації, комунальні підприємства;

в зоні П2 – промислові підприємства не вище 3 класу по санітарній класифікації;

в зоні Р1 – зелені насадження загального користування, місця відпочинку, акваторія, об’єкти громадського призначення;

в зоні Р2 – зелені насадження обмеженого користування, 

в зоні Р3 – дозволяється розміщення зелених насаджень загального користування та об’єктів громадського призначення;

в зоні К1 – забороняється розміщення екологічно небезпечних виробничих об’єктів, які небезпечні для міського середовища, зона встановлюється за згодою з Херсонською обласною та Каховською районною радою.

Попереднє зонування території відображено на мапі міста з зазначенням типів та границь зон. 

17. Терміни та визначення
	Терміни
	Визначення

	Будова
	Сукупність будинків та споруд (об’єктів), будівництво та реконструкція яких здійснюється як правило, за єдиною проектно-кошторисною документацією із зведеним кошторисним  розрахунком вартості будівництва, на яку у встановленому порядку затверджується титул будови

	Черга будівництва
	Визначена проектною документацією частина* будови (об'єкта) виробничого або цивільного призначення, яка після введення її в експлуатацію частково забезпечує випуск  продукції або надання послуг за основною номенклатурою 

	Пусковий комплекс
	Визначена проектною документацією частина будови (об'єкта) виробничого або цивільного призначення, яка після введення її в експлуатацію забезпечує випуск продукції або надання послуг на об'єктах підсобного та обслуговуючого призначення за відповідною супровідною номенклатурою і може експлуатуватися за розсудом інвестора до випуску продукції або надання послуг на повну проектну потужність за основною номенклатурою

	Об'єкт будівництва
 
	Окремий будинок або споруда (з усім устаткуванням, яке до них відноситься, інструментом і реманентом, галереями, естакадами, внутрішніми інженерними мережами водопостачання каналізації, газопроводу, теплопроводу, електропостачання, радіофікації, підсобними і допоміжними надвірними будівлями, благоустроєм та іншими роботами і витратами), на будівництво, реконструкцію яких повинні бути складені окремо проект і кошторис.
Якщо на будівельному майданчику за проектом (робочим проектом) споруджується тільки один об'єкт основного призначення, то поняття "об'єкт будівництва" збігається з поняттям "будова"

	Об'єкт виробничого
призначення
	Об'єкти матеріального виробництва

	Об'єкт
цивільного
призначення
	Об'єкти житлового та комунального господарства, заклади охорони здоров'я, фізкультури, соціального забезпечення, освіти, культури, мистецтва, а також науково-дослідні та інші організації, зв'язані з розвитком науки

	Нове будівництво
	Будівництво комплексу об'єктів основного, підсобного та обслуговуючого призначення новостворюваних підприємств, будинків, споруд, а також філій і окремих виробництв, що здійснюється на вільних площах із метою створення нової виробничої потужності або надання  послуг, які після введення в експлуатацію будуть знаходитись на самостійному балансі

	Реконструкція
 
	Перебудова існуючих** об'єктів виробничого та цивільного призначення, пов'язана з удосконаленням виробництва, підвищенням його техніко-економічного рівня та якості вироблюваної продукції, поліпшенням умов експлуатації та проживання, якості послуг, зміною основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потуж​ність, функціональне призначення, геометричні розміри)

	Технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення
 
	Комплекс заходів щодо підвищення техніко-економічного рівня окремих виробництв, цехів та дільниць на основі впровадження передової техніки та технології, механізації й автоматизації виробництва, модернізації та заміни застарілого і фізично зношеного устаткування новим, більш продуктивним, а також щодо удосконалення загально​заводського господарства та допоміжних служб.
Технічне переоснащення діючих підприємств здійснюється, як правило, без розши​рення виробничих площ за проектами і кошторисами на окремі об'єкти або види робіт

	Тендер
 
	Форма розміщення замовлення на виконання проектних робіт та будівництва  об’єкта, що передбачає відбір підрядника шляхом  оцінки його пропозицій і умов, за яких він згоден виконати замовлення     

	Конкурс
	Форма розміщення замовлення на проектування на підставі висновків архітектурного конкурсу з метою відбору оптимального проектного рішення та проектувальника для даних умов

	*    У складі  зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва.
**  В поняття “існуюче” входить наявність конструктивної схеми з несучими і огороджувальними  конструкціями та фундаментами.


18. Додатки до Правил  забудови м. Каховки
Додаток 1

до Правил забудови міста Каховки


МІСТОБУДІВНІ УМОВИ  І  ОБМЕЖЕННЯ


       забудови земельної ділянки

__________________________________________________________________________

                         (адреса або місце розташування земельної ділянки)

1. Вид об′єкта містобудування ________________________________________

2. Площа земельної ділянки _________________________________________________

гектарів

3. Граничний відсоток забудови земельної ділянки ______________________________

4. Гранична щільність забудови земельної ділянки ______ метрів корисної площі на 1 гектар _____ осіб  на 1 гектар (для житлових будинків)

5. Гранична висота будівлі / споруди ____________________________________метрів

6. Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, метрів : фронтальної ______,тильної ___________, бокових ___________

7. Мінімальні відступи будівлі ∕ споруди від червоних ліній ____________метрів

8. Мінімальні відступи будівлі / споруди від суміжних будівель ∕ споруд ________метрів

9. Інші планувальні обмеження ____________________________________________

10. Вимоги до організації під’їздів до будівлі / споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів ________________________________________________-

11. Вимоги до орієнтації в’їздів (входів) , вантажопотоків, місць паркування тощо – для об'єктів масового відвідування відносно елементів планувальної структури ____________

12. Особливі умови (за наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування , органів виконавчої влади - з посиланням на дату і номер документа) щодо:

благоустрою та озеленення неземельної ділянки ______________________________

малих архітектурних форм _______________________________________________

елементів зовнішньої реклами ______________________________________________

використання підземного простору, підвалу, цокольного поверху, першого поверху  ___________________________________________________________________________

розташування та використання вбудовано – прибудованих приміщень 

___________________________________________________________________________

опорядження будівлі ∕ споруди (колір та матеріал фасаду тощо)

___________________________________________________________________________-

можливості зміни функціонального призначення об’єкта: відомості про історико – культурну та архітектурну цінність об’єкта, умови зміни його окремих елементів чи об’ємно – планувального та або об'ємно – просторового рішення в цілому – при намірі провести реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об’єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди ________________________________

13. Вимоги до територій, будівель , споруд , що потрапляють у зону впливу об'єкта містобудування в  разі  реалізації  наміру забудови

___________________________________________________________________________

14. Вимоги щодо забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення, необхідності розроблення та проведення санітарно – гігієнічних та протиепідемічних заходів (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості , можливість організації санітарної охорони джерел водопостачання, санітарно – захисної зони підприємств, зони обмеження забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно – охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо) на підставі висновку державної санітарно – епідеміологічної служби про можливість відведення земельної ділянки, одержаного замовником відповідно до вимог земельного законодавства

__________________________________________________________________________

15. Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно – технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» __________________

16. Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації заходів у сфері цивільного захисту та техногенної безпеки _______________________________________________________________________________

17. Перелік юридичних осіб (підприємств, установ, організацій), які повинні надати технічні умови щодо інженерного забезпечення об’єкта містобудування, забезпечення пожежної та техногенної безпеки, цивільного захисту __________________________________________

Ці містобудівні умови і обмеження надані відповідно до ________________________________________________________________________

(рішення від ____________ № ______ сесії _____________ради про затвердження місцевих правил забудови або містобудівного обґрунтування)

Містобудівні умови і обмеження чинні до «______» _______________  20 ______ р.

________________________________________________________________________________

(посада особи , що видала цей документ)

___________             _______________


                                                                  (підпис)
           (ініціали та прізвище)
Додаткова інформація 

до Правил забудови міста Каховки

Перелік

законодавчих та нормативно-правових актів,

які регулюють містобудівну діяльність
1)     Конституція України.

2)     Житловий кодекс УРСР.

3)     Кодекс України про адміністративні правопорушення.

4)     Цивільний кодекс України.

5)     Земельний кодекс України.

6)     Закон України „Про основи містобудування”.

7)      Закон України „Про планування і забудову територій”.

8)      Закон України „Про архітектурну діяльність”.

9)      Закон України „Про інвестиційну діяльність”.

10) Закон України „Про охорону культурної спадщини”.

11) Закон України „Про благоустрій населених пунктів”.

12) Закон України „Про пожежну безпеку”.

13) Закон України „Про санітарне та епідеміологічне благополуччя    населення”.

14) Закон України „Про охорону навколишнього природного середовища”.

15) Закон України „Про екологічну експертизу”.

16) Закон України „Про відповідальність підприємств, їх об’єднань, установ та організацій за правопорушення у сфері містобудування”.

17) Закон України „Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо сприяння будівництву”.


18) Закон України "Про землеустрій".

19) Постанови Кабінету Міністрів України:

· від 05 грудня 2007 року № 396 „Про ліцензування певних видів господарської діяльності у будівництві”;

· від 20 жовтня 2000 року № 1577 „Про затвердження Порядку проведення експертизи містобудівної документації”;

· від 31 жовтня 2007 року № 1269 „Про Порядок затвердження інвестиційних програм і проектів будівництва та проведення їх державної експертизи”.

20) Порядок надання вихідних даних для проектування об'єктів містобудування , затвердженого постановою Кабінету Міністрів від 20.05.2009 р. № 489.

21) Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів , затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.2008 р. № 923.

