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КАХОВСЬКА  МІСЬКА  РАДА
ХЕРСОНСЬКОЇ  ОБЛАСТІ
ВИКОНАВЧИЙ  КОМІТЕТ
РІШЕННЯ
	20.05.2014
	м. Каховка
	№ 123


Про хід виконання рішення виконкому
від 25.04.2000р. №118 “Про порядок 

передачі права на завершення припинених 

будівництвом об”єктів житла”

          Заслухавши інформацію головного спеціаліста відділу містобудування та  архітектури Нікуліної Т.І. та керівників підприємств: ВАТ “РТП” Новоженю В.П.,  начальника Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській області Теслюк Г.В., ТОВ “Геліос-1” Горстку Ю.В.,  ВАТ “ВБК ПМК-155” Новоженю В.П.,  КП “Райагробуд” Прокопенка Б.Г.,  голови правління ЖБК «Каховський-5»    Мироненка О.К. про завершення будівництва призупинених об΄єктів житла, керуючись  Постановою Кабінету Міністрів України від 05.05.1997р. № 409 “Про забезпечення надійності і безпечної експлуатації будівель, споруд та інженерних мереж”, виконком міської ради 

                                                         ВИРІШИВ:

         1. Інформацію головного спеціаліста відділу містобудування та архітектури Нікуліної Т.І. та керівників підприємств: ВАТ “РТП” Новожені В.П., начальника Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській області  Теслюк Г.В.  , ТОВ “Геліос-1” Горстки Ю.В., ВАТ “ВБК ПМК-155” Новожені В.П.,   КП “Райагробуд” Прокопенка Б.Г.,  голови правління ЖБК «Каховський-5» Мироненка О.К. взяти  до відома.
        2. Відмітити незадовільну роботу в частині виконання рішення міськвиконкому  від 25.04.2000р. №118 “Про порядок передачі права на завершення припинених будівництвом об”єктів житла: ВАТ “РТП” (Новоженя В.П.) в частині зворотної засипки котловану після розбору незавершеного будівництвом житлового будинку;  ВАТ “ВБК ПМК-155” (Новоженя В.П.), КП “Райагробуд” (Прокопенко Б.Г.) в частині розбору незавершеного будівництвом житла в установлені терміни.
         3. Зобов'язати ВАТ “РТП” (Новоженя В.Ф.) провести зворотну засипку котловану в термін до 01.08.2014 року; ВАТ “ВБК ПМК-155” (Новоженя В.П.), КП “Райагробуд” (Прокопенко Б.Г.) прискорити розбір незавершеного будівництвом житла і виконати засипку котлованів в термін до 01.08.2014 р. 
        4. Керівникам підприємств: ТОВ «Геліос-1» (Горстка Ю.В.), начальнику Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській   області (Теслюк Г.В.) активізувати роботу по введенню в експлуатацію незавершених будівництвом багатоповерхових житлових будинків в термін:
            -ТОВ “Геліос-1”   -      2015 р.  (35 кв. житловий будинок по вул. П.Морозова, 1 «б»);
             -  Регіональне відділення Фонду державного майна України по Херсонській області – 2015 р.  ( 25 кв. житловий будинок по вул. П.Морозова, 1 «а»).

5. ЖБК «Каховський-5» замовити висновок експертного будівельно-технічного дослідження про можливість добудови  незавершеного будівництвом 70 кв. житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а»  для добудови даного об’єкту в найкоротший термін, в тому числі можливо по програмі будівництва доступного житла.

У разі підтвердження   рішення загальних зборів членів ЖБК “Каховський-5” щодо продажу недобудованого житлового будинку процедуру продажу здійснювати згідно з вимогами чинного законодавства, бажано покупцю, що має на меті добудову   незавершеного будівництвом 70 кв. житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а».
        6. Відділу містобудування та архітектури  (Нікуліна Т.І.) надавати  необхідну практичну   допомогу замовникам об΄єктів незакінченого будівництвом житла з метою прискорення введення їх в експлуатацію та посилити контроль за виконанням намічених заходів, термінами їх виконання.
        7. Контроль за виконанням рішення покласти на першого заступника міського голови  з питань діяльності виконавчих органів ради П.М.Пуляєва.
              Хід виконання рішення заслухати в травні 2015 року.

  Перший заступник міського голови з

  питань діяльності виконавчих органів ради                                      П.М.Пуляєв


                                    К А Х О В С Ь К А   М І С Ь К А   Р А Д А 


               ІНФОРМАЦІЯ


              Про хід виконання рішення виконкому 


                           №  116 від  21.05.2013 р.

«Про хід виконання рішення виконкому від 25.04.2000 р. № 118              «Про порядок передачі права на завершення припинених будівництвом 


            об′єктів житла»

           На виконання зазначеного рішення проведена робота: керуючись Постановою Кабінету Міністрів України від 05.05.1997 р. № 409 «Про забезпечення надійності і безпечної експлуатації будівель, споруд та інженерних мереж»  проведено огляд припинених будівництвом об'єктів житла ВАТ «РТП»,   Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській , ТОВ «Геліос-1», ВАТ «ВБК ПМК – 155», КП «Райагробуд», ЖБК «Каховський-5»  та відмічена незадовільна робота в частині виконання рішення міськвиконкому від 25.04.2000 р. № 118 «Про порядок передачі права на завершення припинених будівництвом об′єктів житла»:
           1. ВАТ «РТП » (Новоженя В.П.) в частині зворотної засипки котловану після розбору незавершеного будівництвом житлового будинку ; ВАТ «ВБК ПМК-155» (Новоженя В.П.) , КП «Райагробуд» (Прокопенко Б.Г.) в частині розбору незавершеного будівництвом житла в установлені терміни.
          01.01.2000 року 101-квартирний житловий будинок по вул. П.Морозова (початок будівництва – 11.1990 р., замовник і підрядник з початку будівництва ПМК-97, а з 1994 р. будова була передана на баланс ЖБК «Надія») був внесений до переліку незавершених будов і об’єктів культурно-побутового, адміністративного, виробничого призначення по м. Каховці.
         В березні 2001 року в зв’язку з стихійним розбором конструкцій житлового будинку була скликана комісія , яка надала висновки та рекомендації. 27.07.2001 р. була укладена угода підряду на розбір будівлі між ЖБК «Надія» (Замовник) та КП «Райагробуд», ВАТ «ВБК ПМК – 155» (Підрядник) на виконання робіт по розбору 101 – квартирного житлового будинку. Терміни розбору підрядником не дотримувались, тому дане питання щорічно розглядалось на засіданні виконавчого комітету. На черговому засіданні виконавчого комітету 12.05.2009 р. була відмічена незадовільна робота ВАТ «ВБК ПМК-155» (Новоженя В.П.), КП «Райагробуд» (Прокопенко Б.Г.) в частині розбору незавершеного будівництва та зобов’язано їх прискорити розбір і виконати засипку котлованів в термін до 01.08.2009 р.

На засідання виконкому керівники даних підприємств не з'явилися, роботи по розбору будинку не ведуться. По даному питанню було направлено лист в міжрайонну прокуратуру з проханням в рамках діючого законодавства України вжити заходів прокурорського впливу по прискоренню розбору незавершеного будівництвом житла.
2. Згідно з договором купівлі-продажу між регіональним відділенням фонду Державного майна та ТОВ «Геліос-1» в 2003 р. покупець був зобов’язаний протягом 3 років добудувати об’єкт та ввести в експлуатацію . У лютому 2008 року при перевірці виконання умов договору купівлі-продажу між регіональним відділенням та ТОВ «Геліос-1» (додатковою угодою від 12 березня 2004 року умова договору «добудова об’єкту» була змінена на «розбирання об’єкту») встановлене невиконання  ТОВ «Геліос-1» умови щодо розбирання об’єкту, акт перевірки підписаний ТОВ «Геліос-1» без зауважень. 

Після визначення зацікавленості територіальної громади м. Каховки у добудові зазначеного багатоквартирного житлового будинку регіональне відділення запропонувало ТОВ «Геліос-1» надати документи, які підтверджують, що об’єкт незавершеного будівництва придатний до добудови та після введення його в експлуатацію безпечного проживання громадян. На даний час ТОВ «Геліос-1» надано висновок експертного будівельно-технічного дослідження № 266 від 05.05.2009 р., виконаний ПП ПКФ «Експерт» про можливість добудови даного житлового будинку. Прийнято рішення виконкому про надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки на добудову 35-квартирного житлового будинку від 26.02.2010 р. 

В січні 2011 р. Каховська міська рада звернулася до регіонального відділення Фонду державного майна України з клопотанням не позбавляти можливості ТОВ «Геліос-1» добудувати 35-квартирний житловий будинок.

ТОВ «Геліос-1» 14.07.2011 р. отримано декларацію про початок виконання будівельних робіт № ХС 08311017639.

ТОВ «Геліос-1» в січні 2011 р. надано виконавчому комітету міської ради графік виконання робіт по добудові 35-квартирного житлового будинку (згідно з графіком закінчення робіт – в лютому 2012 р.).

Відповідно до договору про внесення змін від 29.07.2009 р., а саме пункт 5.4. розділу 5 (обов΄язки покупця) викладено в наступній редакції: «Протягом трьох років з дня нотаріального посвідчення цієї додаткової угоди до договору добудувати об΄єкт та ввести в експлуатацію. В місячний термін після введення його в експлуатацію надати продавцю акт введення в експлуатацію добудованого об΄єкту». Тобто, об΄єкт мав бути введений в експлуатацію до 29.07.2012 р.

Відповідно до листа ТОВ «Геліос-1» від 28.03.2012 р. № 48 на адресу виконавчого комітету міської ради замовник планував добудову об΄єкту відповідно до договору куплі-продажу, але посилаючись на  тяжке фінансове становище  направив клопотання до Регіонального відділення  Фонду державного майна України по Херсонській області від 30.10.2012 р. вих. 8/10 щодо продовження терміну введення в експлуатацію вищевказаного об΄єкту до кінця 2014 року.

На даний час прийнято рішення господарського суду Херсонської області від 21.11.2013 р. № 923/343/13 щодо розірвання договору купівлі-продажу незавершеного будівництва “35-ти квартирний житловий будинок” від 23.01.2013 № 109 (вул. П.Морозова, м. Каховка , Херсонська обл.), укладеного між Регіональним відділенням Фонду державного майна України по Херсонській області та ТОВ “Геліос-1”  та зобов´язання ТОВ “Геліос-1”  повернути державі в особі Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській області об´єкт незавершеного будівництва “35-ти квартирний житловий будинок”  за актом приймання-передачі.
3. 25-квартирний житловий будинок по вул. П.Морозова, 1 «а» (початок – 1991 р., в 1998 р. призупинено будівництво, 40% готовність). Прийнято рішення виконавчого комітету від 21.04.2009 р. про надання ТОВ «Херсонавтотранс» дозволу на добудову житлового будинку на орендованій земельній ділянці. 18.03.2010 р. надійшла заява ТОВ «Херсонавторанс» з проханням перенести термін вводу будинку в експлуатацію до 2015 року.

23.02.2011 р. на запит виконавчого комітету надати графік ведення будівельних робіт та строки введення в експлуатацію даного об’єкта надійшла відповідь від ТОВ «Херсонавтотранс» про неможливість надати дану інформацію до моменту поновлення документації та закінчення судових розглядів справ по майну товариства. 25.03.2011 р. до виконавчого комітету надійшло клопотання від ТОВ «Херсонавтотранс» про перенесення терміну введення в експлуатацію недобудови в IV кварталі 2012 року.

За інформацією представника ТОВ «Херсонавтотранс» 12.03.2012 р. прийнято рішення господарського суду Херсонської області № 5024∕2396∕2011 про передачу незавершеного будівництвом об'єкту Регіональному відділенню Фонду державного майна.

Виконавчий комітет міської ради на адресу Регіонального відділення Фонду державного майна направив лист від 17.04.2013 р. № 02-12/1866 з проханням надати інформацію стосовно планів добудови 25-квартирного житлового будинку по вул. П.Морозова, 1 «а» з уточненням строків введення в експлуатацію даного об’єкту та графіка виконання будівельних робіт.

Отримано лист –відповідь від 24.04.2013 р., в якому Регіональне відділення повідомляє наступне: на теперішній час проводиться робота по приватизації об’єкта незавершеного будівництва, який повернуто до державної власності, разом з земельною ділянкою. По вищезазначеному об’єкту виготовлена технічна документація БТІ та проводиться виготовлення землевпорядної документації, направлено прохання  до управління держземагенції у Каховському районі  розглянути та погодити проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність держави для подальшої приватизації об’єкта разом із земельною ділянкою шляхом продажу на аукціоні. Питання надання інформації стосовно планів добудови, введення в експлуатацію даного об’єкту та графіка виконання будівельних робіт буде розглянуте з переможцем аукціону з продажу зазначеного об’єкту незавершеного будівництва та відображено в договорі купівлі-продажу. 

Виконавчий комітет міської ради на адресу Регіонального відділення Фонду державного майна повторно направив лист від 15.04.2014 р. № 02-12/1499 з проханням надати інформацію стосовно планів добудови 25-квартирного житлового будинку по вул. П.Морозова, 1 «а» з уточненням строків введення в експлуатацію даного об’єкту та графіка виконання будівельних робіт.
4. 70-ти квартирний житловий будинок по вул. Мелітопольській , 36 «а» (замовник УКБ ОДА, початок - 1990 р., призупинено будівництво в 1999 р., готовність 58%). Члени ЖБК «Каховський – 5 » 21.09.2001 р. подали позовну заяву в Херсонський суд на УБК ОДА про відшкодування суми пайових внесків членів кооперативу . Одеський апеляційний адміністративний суд 17.03.2003 р. задовольнив позовну заяву членів ЖБК на суму 2227269, 4 грн. Європейський суд по правам людини підтвердив рішення Одеського апеляційного адміністративного суду, кошти перераховані ЖБК «Каховський-5». 

В травні 2011 року ЖБК «Каховський-5» прийняв на баланс об΄єкт незавершеного будівництва.

До теперішнього часу охорона незавершеного будівництва відсутня, триває його несанкціонований стихійний розбір, окремі конструкції можуть перебувати в аварійному стані, продовжується деформація несучих конструкцій, що може привести до аварійності будинку в цілому.

З метою виправлення  ситуації дане питання було розглянуто на засіданні робочої групи з інвентаризації об΄єктів незавершеного будівництва в м. Каховка 11.04.2012 р.  Замовнику рекомендовано: терміново замовити висновок експертного будівельно-технічного дослідження про можливість добудови даного об΄єкту , відкорегувати проектно-кошторисну документацію, оформити документ про право власності (користування) земельною ділянкою та  права власності на об΄єкт незавершеного будівництва для можливості добудови в найкоротший термін незавершеного будівництвом 70 кв. житлового будинку  за програмою «Доступне житло».
 ЖБК «Каховський-5» отримано договір оренди земельної ділянки площею 0,44 га від 03.12.2012 р. № 651040004000235 та технічний паспорт КП «Каховське бюро технічної інвентаризації».
 Відділом містобудування та архітектури була виявлена розбіжність нумерації в документації ( договір оренди земельної ділянки площею 0,44 га від 03.12.2012 р. № 651040004000235 та технічний паспорт КП «Каховське бюро технічної інвентаризації») даного об’єкту містобудування, в зв’язку з чим прийнято рішення виконавчого комітету міської ради від 12.03.2013 р. № 62 «Про присвоєння адресного номера», яким незавершеному будівництвом 70-ти квартирному житловому будинку по вул. Мелітопольській присвоєно адресу вул. Мелітопольська, 36 «а».
           На виконання результативної частини наради від 17.01.2013 р. при міському голові відділом містобудування та архітектури міської ради розроблено план – графік заходів, необхідних для завершення будівництва незавершеного будівництвом житлового будинку по вул.    Мелітопольській в м. Каховці , на основі       якого підготовлено  план  заходів необхідних для завершення даного будівництва , направлений  ЖБК «Каховський-5»  листом від 24.01.2013 р. для керівництва в діях у визначені в плані терміни.


27.02.2013 р. було проведено нараду  в виконкомі Каховської міської ради по розгляду проблемних питань пов’язаних з добудовою 70-ти квартирного п’ятиповерхового житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а» за участю першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Пуляєва П.М., секретаря міської ради Гончарова О.А., головного архітектора міста Долгих В.В., голови правління ЖБК «Каховський-5 » Мироненка О.К. На нараді було вирішено рекомендувати голові правління ЖБК розробити детальний бізнес-план з подальшим його затвердженням на загальних зборах ЖБК  та наданням виконавчому комітету.
               05.03.2013 р. було проведено нараду в виконкомі Каховської міської ради за участю першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Пуляєва П.М., головного архітектора міста Долгих В.В., начальника управління капітального будівництва Собчука С.С. , головного спеціаліста відділу з питань будівництва та архітектури управління регіонального розвитку, містобудування та архітектури ОДА Кіріяка О.Д., головного спеціаліста з правових питань УКБ Степанова О.Е., депутата Каховської міської ради Мовчана А.Ю., голови правління ЖБК    «Каховський-5 » Мироненка О.К. та членів правління ЖБК. На даній нараді всебічно було розглянуто питання стосовно незакінченого будівництвом житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а», намічено першочергові заходи.  
   В березні 2013 року спеціалістами Українського державного проектно-виробничого об'єднання «Діпроміста» виконано попереднє візуальне обстеження незакінченого будівництвом житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а», складено кошторис розробки висновку експертного будівельно-технічного дослідження (орієнтовна вартість без лабораторних досліджень складає 64 тис. грн.), підготовлено двосторонній договір.
  На даний час ЖБК «Каховський-5» не укладено вищезазначений договір.

 На засіданні планувальної ради при міському голові від 11.07.2013 р. розглядалось звернення членів ЖБК “Каховський-5” стосовно продажу недобудованого 70-квартирного житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 “а” та рекомендовано ЖБК “Каховський-5” повторно розглянути питання щодо можливості добудови об´єкта містобудування на загальних зборах членів ЖБК, враховуючи надзвичайну важливість проблеми забезпечення житлом населення, а в разі прийняття остаточного рішення щодо продажу недобудованого 70 — ти квартирного житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 “а” процедуру продажу здійснювати згідно з вимогами чинного законодавства, бажано продати об´єкт покупцю, що має на меті добудову 70-ти квартирного житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 “а”.

  Під час наради при міському голові по розгляду питань пов´язаних з добудовою 70-ти квартирного п´ятиповерхового житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 “а” від 10.01.2014 р. головою правління ЖБК “Каховський-5” Мироненко О.К. була озвучена думка стосовно відсутності претензій до виконавчого комітету міської ради щодо виконаних заходів у питанні добудови житлового будинку ЖБК.

Після рішення загальних зборів членів ЖБК “Каховський-5” продати об´єкт незавершеного будівництва та звернення ЖБК “Каховський-5” до виконкому за допомогою у даному питанні — спеціалістами виконкому проводилась консультативно-підготовча робота щодо розміщення інформації про продаж недобудованого житлового будинку на шпальтах обласної газети “Надніпрянська правда плюс” та розміщення рекламного полотна щодо продажу недобудови з контактними телефонами на біллборді органів місцевого самоврядування згідно з вимогами чинного законодавства.

Спеціалістами виконкому розроблено проект об´яви (плакат) стосовно продажу незавершеного будівництвом 70-ти квартирного житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 “а”, надрукований плакат з кольоровим фото розмірами 60,0 х 80,0 см та надано ЖБК для використання.
   Пропозиції особи , яка здійснює контроль за ходом виконання рішення :  Зобов′язати ВАТ «РТП» (Новоженя В.П.) провести зворотну засипку котловану в термін до 01.08.2013 р.; ВАТ «ВБК ПМК-155» (Новоженя В.П.), КП «Райагробуд» (Прокопенко Б.Г.) прискорити розбір незавершеного будівництвом житла і виконати засипку котлованів в термін до 01.08.2014 р. 

Керівникам підприємств:  ТОВ «Геліос-1» (Горстка Ю.В),  Регіонального відділення Фонду державного майна України по Херсонській області (Теслюк Г.В.) , ЖБК «Каховський-5» (Мироненко О.К.) активізувати роботу по введенню в експлуатацію будинків в термін :

- ТОВ «Геліос-1» - 2015 р. (35 кв.  житловий будинок по вул. П.Морозова, 1 «б»);

-  Регіональне відділення Фонду державного майна України по Херсонській  - 2015 р. (25 кв. житловий будинок по вул. П.Морозова, 1 «а»);

- ЖБК «Каховський-5» – 2015 р. (70 кв. житловий будинок по вул. Мелітопольській, 36 «а»).
У разі підтвердження   рішення загальних зборів членів ЖБК “Каховський-5” щодо продажу недобудованого житлового будинку процедуру продажу здійснювати згідно з вимогами чинного законодавства, бажано покупцю, що має на меті добудову   незавершеного будівництвом 70 кв. житлового будинку по вул. Мелітопольській, 36 «а».
«______»  ________2014 р.                        __________________


(Підпис)

   Рішення виконкому з даного питання, резолюція міського голови:
____________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________

«______ «  _________________2014 р.                    ___________________


(підпис)
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