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КАХОВСЬКА  МІСЬКА  РАДА
ХЕРСОНСЬКОЇ  ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
            67        сесії        VI          скликання
	 25.12.2014 
	м. Каховка
	№  1225/67 


Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м. Каховці
Відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України, постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 року №1253 “Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу на нерухоме майно фізичних осіб”, враховуючи Наказ Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 28.07.2014 р. № 207 “Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України” та керуючись ст. 59 “Про місцеве самоврядування в Україні”, міська рада

ВИРІШИЛА:
1. Затвердити розрахунок мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м.Каховці (додається).

2. Визначити мінімальну вартість місячної оренди 1 (одного) квадратного метра в м.Каховці на 2015 рік у розмірі:
    - 5 грн. 79 коп. - для некомерційної діяльності, в тому числі для проживання фізичних осіб, з урахуванням ПДВ.
      - 11 грн. 58 коп. - для виробничої діяльності, з урахуванням ПДВ.
      - 17 грн. 37 коп. - для комерційної діяльності, з урахуванням ПДВ.

3. Відділу економіки та розвитку міста (Пилипчук Н.М.) забезпечити оприлюднення даного рішення на офіційному сайті територіальної громади міста: kakhovka-rada.gov.ua.

4. Рішення набирає чинності з 01 січня 2015 року.

5. Каховській ОДПІ забезпечити контроль за правильністю нарахування та сплатою податку на доходи фізичних осіб-орендодавців нерухомого майна.

6. Рішення міської ради від 28.11.2013 №901/48 “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м.Каховці” вважати таким, що втратило чинність.

7. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань планування фінансів, бюджету та оподаткування (І.В. Хомінець).
Міський голова                                                                         О.П.Карасевич

Затверджено

рішенням сесії міської ради

від 25.12.2014 № 1225/67
Розрахунок

мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м.Каховці на 2015 рік.

1. Орендарі (крім орендарів фізичних осіб, що не є суб'єктами господарювання), які згідно з підпунктом 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України є податковими агентами платників податку — орендодавців, визначають під час нарахування доходу від подання в оренду (суборенду) житлового найму (піднайму) нерухомого майна (включаючи земельну ділянку, на якій розміщується нерухоме майно, присадибну ділянку), крім земельної ділянки сільськогосподарського призначення, земельної частки (паю), майнового паю, мінімальну суму орендованого платежу за повний чи неповний місяць такої оренди.

2. Мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно визначається виходячи з мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна, що надається в оренду, розраховується за такою формулою: 
          Рн 
                  Р = ---------  х Ф,   де
          К х 12
Р - мінімальна вартість місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна (грн./метр квадратний).

Рн - середня вартість 1 (одного) квадратного метра новозбудованого об'єкта, подібного до орендованого, яка обчислюється залежно від ринкової вартості (грн./метр квадратний), відповідно до наказу Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 28.07.2014. № 207 “Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України” сума показника опосередкованої вартості спорудження житла по Херсонській області станом на 1 липня 2014 року становить 5219 грн./метр квадратний. 

К - коефіцієнт окупності об'єкта у разі надання його в оренду, що відповідає проектному строку експлуатації відповідно до наказу Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України від 30.09.1998 р. № 215 “Про затвердження Єдиного класифікатора житлових будинків залежно від якості житла та наявного інженерного обладнання” в якому визначено клас будівель по капітальності та термін їх служби. Середній термін експлуатації будинків четвертого-шостого класу — 75 років. 

Ф – коефіцієнт функціонального використання об’єкта нерухомого майна: 

1 — некомерційна діяльність, у тому числі для проживання фізичних осіб.

2 — виробнича діяльність.

3 — комерційна діяльність.

3. Мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб розрахована згідно з вищезазначеною формулою і складає:

- 5 грн. 79 коп. - для некомерційної діяльності, в тому числі для проживання фізичних осіб, з урахуванням ПДВ.

- 11 грн. 58 коп. - для виробничої діяльності, з урахуванням ПДВ.

- 17 грн. 37 коп. - для комерційної діяльності, з урахуванням ПДВ.

4. Розмір орендної плати за користування тимчасовими спорудами, контейнерами, навісами, літніми добудовами, що належать фізичним особам, визначається за домовленістю сторін в договорі оренди.
Заступник міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів ради                                    І.М. Орєхов
Пояснювальна записка

до проекту рішення Каховської міської ради
 “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м. Каховці”
1. Обгрунтування необхідності прийняття рішення.

Проект розроблено з метою приведення діючого нормативно-правового акта міської ради у відповідність до ситуації, що склалася у ціновій політиці на ринку нерухомості на теперішній час.
2. Стан нормативно-правової бази.
Проект рішення розроблено відповідно до Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України, постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 року № 1253 “Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу на нерухоме майно фізичних осіб”, враховуючи Наказ  Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 28.07.2014 р. № 207 “Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України”.

3. Загальна характеристика і основні положення проекту рішення.
Основними положеннями проекту рішення є встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м.Каховці.

4. Фінансово-економічне обгрунтування прийняття рішення.
Прийняття та реалізація рішення Каховської міської ради “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м. Каховці” не потребує витрат з бюджету міста Каховки.
5. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Прийняття та реалізація рішення Каховської міської ради “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м. Каховці” матиме своїм наслідком врегулювання відносин між орендарями, орендодавцями та Державною податковою службою України в частині нарахування (сплати) податку на доходи фізичних осіб від надання майна в оренду або суборенду та збільшення надходжень та кількості платників зазначеного податку.
Аналіз регуляторного впливу
до проекту рішення Каховської міської ради “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м. Каховці”

1. Визначення проблеми, яку передбачається розв'язати шляхом державного регулювання
Рішенням Каховської міської ради від 28.11.2013 №901/48 “Про встановлення мінімальної вартості оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна в м.Каховці” затверджена мінімальна вартість  місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна. Розрахунки мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна до зазначеного рішення здійснені по формулі, рекомендованої для застосування органам місцевого самоврядування відповідно до Методики визначення мінімальної суми орендного платежу на нерухоме майно фізичних осіб, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010р. № 1253, на основі показника опосередкованої вартості спорудження житла Херсонській області на 1 липня 2013 рік (4731 грн. за 1 кв.м загальної площі квартир будинку з урахуванням ПДВ) (наказ від 07.08.2013 р. № 369).

В липні 2014 року Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України затверджено та рекомендовано до застосування по Херсонській області новий показник опосередкованої вартості спорудження житла у розрахунку на один квадратний метр,  що на 10,3% перевищує попередній (5219 грн. за 1 кв.м загальної площі квартир будинку з урахуванням ПДВ) (наказ від 28.07.2014 № 207).

Це потребує здійснення нових розрахунків та встановлення з 01.01.2015 нової мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна.

У зв’язку з цим постає необхідність визначення органом місцевого самоврядування нової мінімальної вартості місячної оренди 1 квадратного метра загальної площі нерухомого майна шляхом прийняття нового рішення міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна.

2. Визначення цілей державного регулювання
Метою розробки та впровадження рішення Каховської міської ради є приведення діючого нормативно-правового акта міської ради у відповідність до ситуації, що склалася у ціновій політиці на ринку нерухомості на теперішній час.

Крім того, цілями нового рішення є врегулювання відносин між орендарями, орендодавцями та Державною податковою службою України в частині нарахування (сплати) податку на доходи фізичних осіб від надання майна в лізинг, оренду або суборенду (строкове володіння та/або користування), збільшення бюджетних надходжень та кількості платників зазначеного податку.

3. Визначення та оцінка всіх прийнятних альтернативних способів досягнення зазначених цілей
Під час підготовки проекту рішення Каховської міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб розглянуто такі альтернативні способи досягнення цілей регуляторного акта.

Першим альтернативним способом є залишення існуючої на даний момент ситуації без внесення змін.

При цьому, при визначенні об’єкта оподаткування податком на доходи фізичних осіб враховувалася б мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб, встановлена рішенням Каховської міської ради від 28.11.2013 № 901/48. Однак, у зв’язку зі зростанням показника опосередкованої вартості спорудження житла по Херсонській області на 1 липня 2014 року, діюча мінімальна вартість не відповідала б сьогоднішній кон’юнктурі ринку. Це негативно б вплинуло на рівень бюджетних надходжень від податку на доходи фізичних осіб. Тому, така альтернатива є неприйнятною.

Другим альтернативним способом досягнення цілей державного регулювання є прийняття нового рішення Каховської міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб. Це дасть змогу привести діючий нормативно-правовий акт міської ради у відповідність до ситуації, що склалася у ціновій політиці на ринку нерухомості на теперішній час та врегулювати відносини між орендарями, орендодавцями та Державною податковою службою України в частині нарахування (сплати) податку на доходи фізичних осіб від надання майна в лізинг, оренду або суборенду (строкове володіння та/або користування) та збільшення бюджетних надходжень та кількості платників зазначеного податку.

Інших альтернатив немає. Отже, досягнення мети регуляторного акта іншими засобами, окрім цього, не уявляється можливим.
4. Опис механізму, який пропонується застосувати для розв’язання проблеми та відповідні заходи
Відповідно до розрахунків, проведених відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 р. №1253 "Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб" та  Наказу Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 28.07.2014р. № 207 "Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України" пропонується з 01.01.2015 року встановити  мінімальну вартість  місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, а саме:
 5,79 грн. – для некомерційної діяльності, у тому числі для проживання 

                    фізичних осіб (збільшена на 0,53 грн.);
11,58 грн. – для виробничої діяльності (збільшена на 1,07 грн.);
17,37 грн. –для  комерційної діяльності (збільшена на 1,6 грн.).

Каховській ОДПІ забезпечити контроль за правильністю нарахування та сплатою податку на доходи фізичних осіб-орендодавців нерухомого майна.

5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акта
Досягнення цілей, поставлених проектом рішення Каховської міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб, можливе у повному обсязі. Вплив зовнішніх факторів, які можуть вплинути на ступінь досягнення цілей регуляторного акта, незначний.

6. Визначення очікуваних результатів прийняття регуляторного акта
Таблиця вигод – витрат

	Вигоди
	Витрати

	Сфера інтересів держави, міста

	1. Збільшення бюджетних надходжень.
	Бюджетні витрати відсутні

	Сфера інтересів суб’єктів господарювання

	Врегулювання відносин між орендарями, орендодавцями та Державною податковою службою України в частині нарахування (сплати) податку на доходи фізичних осіб
	1. Зростання сум орендних платежів орендарів.

2. Зростання величини платежів податку на доходи фізичних осіб – підприємців – орендарів

	Сфера інтересів громадян, мешканців міста

	Врегулювання відносин між орендарями, орендодавцями та Державною податковою службою України в частині нарахування (сплати) податкуна доходи фізичних осіб
	Витрати відсутні


7. Визначення показників результативності акта
Оцінка ефективності та результативності рішення Каховської міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у разі його прийняття проводитиметься за такими статистичними показниками:

- розмір надходжень до державного та місцевих бюджетів і державних цільових фондів, пов’язаних з дією акта;

- кількість платників податку на доходи фізичних осіб від надання майна в лізинг, оренду або суборенду (строкове володіння та/або користування).
8. Обґрунтування запропонованого строку дії акта
Термін дії запропонованого регуляторного акта складає один рік. У разі зміни середньорічних показників опосередкованої вартості спорудження житла вищезазначена мінімальна вартість місячної оренди буде переглядатися та прийматимуться нові рішення Каховської міської ради про затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб.

9. Визначення заходів, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності акта
Відстеження результативності цього нормативно-правового акта за визначеними вище показниками буде здійснено у терміни, встановленими законодавством.

У разі виявлення неврегульованих та проблемних аспектів шляхом проведення аналізу показників дії цього акта, їх буде виправлено шляхом внесення відповідних змін.

Проект регуляторного акта оприлюднюється в електронному вигляді на сайті Каховської міської ради: kakhovka-rada.gov.ua.
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